OOP Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov

Zaznam o ucinnosti:

Vydavajici organ: Zastupitelstvo obce Ofechov
Nabyti G¢innosti:: XXX
Pofizovatel: Obecni Ufad Ofechov

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Jana DiviSova, starostka obce Orechov

Razitko a podpis: XXX

OPATRENiI OBECNE POVAHY

(dale také jen ,O0P")
¢. 1/2022

Zastupitelstvo obce Ofechov v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. c) zékona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pfedpist, za
pouziti ustanoveni § 43 stavebniho zakona

vydava

dle ustanoveni § 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
a § 54 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), § 13 a prilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, zemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti, tuto Gzemné planovaci
dokumentaci

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Orechov
(dale také jen ,Zména UP“)
usnesenim Zastupitelstva obce Ofechov €. 2/28122022 ze dne 28.12.2022.

l. VYROK
Obsah:
LA, TEXTOVA CAST
I.LB.  GRAFICKA CAST obsahuje:
Vykres
; ocet listul méritko
V¥ f<res Nazev vykresu P
¢islo
1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 1: 5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Vykrves yeFeJné prqspésnych staveb, 1 1:5000
opatfeni a asanaci
4 Vykres pofadi zmeén 1 1:5000

Casti I.A. a |.B. jsou nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné povahy jako dil&i ¢ast Prilohy &. 1.
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OOP Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov

Il. ODUVODNENI
Obsah:

Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem dle § 53 odst. (4) stavebniho zakona
Obsah:

|. Postup pofizeni zmény Uzemniho planu

I.1.  Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
v uplynulém obdobi

[.2.  Néavrh zmény Gzemniho planu

Il. Vysledek prezkoumani navrhu zmény Uzemniho planu

[.1. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci
(UPD) vydanou krajem

[1.1.1. Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR)

I.1.2. Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina (ZUR)

II.2.  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

I1.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis(

II.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem Fedeni
rozporu

Ill. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50o0dst. 5

IV. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 500dst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni

VI. Vyhodnoceni pfipominek

IlLA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI zpracovana projektantem
Obsah:

1. SROVNAVACI TEXT VYROKOVE TEXTOVE CASTI ZMENY UP S VYZNACENIM ZMEN -
SROVNAVACI ZNENI

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

6. VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN{ NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

9. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
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10. VYHODNOCENI

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

I.LB. GRAFICKA CAST ODUVODNENI obsahuje:

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

Vykres

7 ocet listt méritko
V%/ f<res Nazev vykresu P
¢islo

5 Koordinaéni vykres 1 1: 5000

6 Vykres predpokladanych zabort padniho 1 1:5000

fondu
7 Vykres SirSich vztahl 1 1: 50 000

Casti ILA. a I1.B. jsou nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako dilgi &ast Prilohy

éislo 1.
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OOP Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov

Textova c¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem dle § 53 odst. (4) stavebniho zakona

l. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

.1 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ze Zpravy o uplatiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Ofechov vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1
stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
po vydani uzemniho planu zpravu o uplatriovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu
s timto ustanovenim pnstoupll Urad tzemniho planovani Méstského uradu Tel¢, jako pofizovatel
uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov (dale také jen
,Zprava®). Zprava byla projednana pod sp. zn. MéU Tel& 4185/2020 ORUP.

Krajsky Urfad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, vydal z hlediska vlivii koncepce na zivotni
prostfedi dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v plathém znéni,
k navrhu zpravy o uplatfovani uzemniho planu v€etné navrhu zadani zmény Uzemniho planu
samostatny zavér zjistovaciho fizeni pod ¢j. KUJI 11532/2021 OZP 1359/2011 ze dne 12.2.2021,
s tim, Ze KrU OZPZ, jako piisluény organ dle § 22 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejswh predpist (dale
jen ,zakon EIA®) nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii obsahu (pokynl pro zpracovani)
zmény Uzemniho planu Ofechov na Zivotni prostfedi.

Dne 29.11.2021 projednalo zastupitelstvo obce Ofechov usnesenim €. 1/1/29112021 Zpravu o
uplatnovanl Uzemniho planu Ofechov za obdobi 9/2013 —4/2021, jejiz soucastl jsou Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Ofechov (zmény ¢&. 1), které byly schvéleny
usnesenim €. 1/2/29112021 ze dne 29.11.2021.

Soucasti Pokynt ze Zpravy byl také pozadavek vyplyvajici z navrhu na zménu UP pana M.L. -
Provéfit navrh nové zastavitelné plochy - zména vyuiiti ¢asti plochy v nezastavéném Uzemi
vymezené v Uzemnim planu jako stabilizovana ,plocha smisena zemedelska NSz“v rozsahu ¢asti
pozemku p.&. 241/6 v k.U. Ofechov u Telge, o rozsahu 1 200 m?, ktera navazuje na zastavéné
Gzemi, s cilem umoznéni vyuziti tohoto Uzemi pro vystavbu rodlnneho domu — ,plocha bydleni —
bydleni v rodinnych domech®. V souvislosti s touto zménou provéfit zastavitelné plochy (napt. Z4
s navrzenym funkénim vyuzitim Bl — bydleni v rodinnych domech) a jejich pfipadnou redukci v
rozsahu nové zastavitelné plochy.

Usnesenim zastupitelstva obce Ofechov ze dne 29.11.2021 pod €.2/1/29112021 Zastupitelstvo
obce Ofechov rozhodlo o pofizeni zmeny &. 1 UP Orechov ¢aste¢né ze Zpravy a &asteéné na
navrh vlastnika pozemku p.¢. 241/6 v k.u. Ofechov u TelCe a rozhodlo o Castecné Uhradé nakladu
na zménu €. 1 UP Ofechov navrhovatelem - €. 2/2/29112021.

Usnesenim zastupitelstva obce Ofechov ze dne 29.11.2021 pod €.3/1/29112021 Zastupitelstvo
obce Ofechov schvaluje v souladu s ust. § 6 odst. 6 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist, uzavreni
pofizovatelské smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti dle
§ 24 odst. 1 stavebniho zakona Ing. Evou Pfibylovou, za Gcelem zajiSténi pofizeni zmény
Uzemniho planu Ofechov ze Zpravy.

Usnesenim zastupitelstva obce Ofechov ze dne 29.11.2021 pod €. 3/2/29112021 Zastupitelstvo
obce Ofechov urduje ke spolupraci s pofizovatelem zmény UP pani Janu Divi§ovou, starostku
Orechova.

Usnesenim zastupitelstva obce Ofechov ze dne 29.11.2021 pod €. 4/1/29112021Zastupitelstvo
obce Ofechov schvaluje, Ze vzhledem k usneseni o schvaleni pofizeni zmény UP Ofechov Ing.
Evou Pfibylovou a vzhledem k rozhodnuti o pofizeni zmény UP Ofechov zkracenym postupem,
budou body (32), (47), (52) ,Pokynu“ projektantem navrhu zmény UP Ofechov a pofizovatelem
posuzovany ve smyslu téchto usneseni. Zejména se jedna o vynechani spolec¢ného jednani o
navrhu zmeény a snizeni poc¢tu vyhotoveni dokumentace navrhu pro vefejné projednani a uvedeni
pofizovatele v zaznamech o U¢innosti.

Pofizovatel na zakladé rozhodnuti zastupltelstva obce Orechov vypracoval a posléze upravil
zadavaci dokumentaci zmény UP a predal ji zpracovateli dokumentace.
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OOP Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov (déle také jen ,zména UP“) je na zakladé souhlasnych
stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona (§50 odst. 5 stavebniho z&kona)
pofizovana zkracenym zplsobem pofizeni dle § 55a stavebniho zakona.

Zpracovanim navrhu zmény Uzemniho planu byla obci povérena firma DELTA projekt s.r.o.,
Havlickovo nameésti 104/1, 380 01 Dacice a jako zodpovédny projektant je urena Ing. Arch. Eva
Komendov4, autorizovany architekt, CKA 4743.

1.2 Navrh zmény uzemniho planu

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu OFechov (déle také jen ,zména UP“) byl pfedan pofizovateli
k projednani s dot¢enymi organy v dubnu 2022 (4/2022).

Rizeni 0 zméné Uzemniho planu

Po odevzdani dokumentace Zmény & 1 UP Ofechov k vefejnému projednani pfistoupil
pofizovatel k zahajeni fizeni 0 Zméné &. 1 UP Ofechov dle § 22 a 55b s vyuzitim § 52 stavebniho
zakona a dle § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad) ve znéni
pozdéjsich predpisu. Vefejné projednani pofizovatel oznamil dopisem ¢&. j.: Ofechov 1/2022 ze
dne 13.5. 2022 jednotlivé dotéenym organim, krajskému 0(fadu, opravnénym investorim a
sousednim obcim 30 dnl pfedem.

Zaroven pofizovatel oznamil vefejné projednani vefejnou vyhldSkou ¢&. j.: 1/2022 ze dne
13.5.2022, ktera byla vyvéSena od 13.5. 2022 do 27. 6. 2022. Vefejné projednani se konalo 20. 6.
2022 v 15 hod. na v Obecnim Ufadé Orechov, &.p. 22.

Moznost seznamit se s navrhem zmény UP byla pro vefejnost a dotdené organy zajisténa
vystavenim navrhu na webovych strankdch obce Ofechov moznosti nahlédnout do dokumentace
na ufadu obce Orfechov vterminu od vyvéSeni vefejné vyhlasky do 7 dnd po vefejném
projednani, do 27.6.2022. Pofizovatel zajistii vyklad Uzemné planovaci dokumentace
projektantem.

Uplatnéna stanoviska a vyjadreni k vefejnému projednani jsou uvedena a vyhodnocena nize v
kapitole 11.4. Pozadované doplnéni textové casti bylo provedeno. U organd, jejichz zastupci
neuplatnili stanovisko v uréené lhuté, se ma za to, ze s navrhem zmény UP souhlasi.
Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény
UP dle ustanoveni § 53 odst. 1 a dle § 55b odst. 7 SZ a zpracoval dokument ,Vyhodnoceni
vysledku projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov” (dale také jen ,Vyhodnoceni*)
po vefejném projednani v ramci pofizovani zkrdcenym postupem.
Na z&kladé tohoto Vyhodnoceni z 7/2022 a na zakladé zapisu z jednani ze dne 9.6.2022 na
Krajském Gfadé Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pofizovatel zajistil upraveni
navrhu zmény UP.
Navrh UP z 4/2022 byl upraven v téchto bodech (pokyn &islo):

1. Navrzena zastavitelna plocha Z9 Bl je vymezena na pozemku p.¢. 241/6 v k.U. Ofechov u

TelCe tak, aby pfi stejné vymére zdboru (0,1181 ha) nezasahovala do zemédélského
pudniho fondu s pddou v I. tfidé ochrany.

2. Zastavitelna plocha Z4 Bl je zredukovana na pfiblizné polovinu rozlohy tak, aby byla
moznd zastavba v zapadni ¢asti plochy.

3. Je stanovena etapizace u zastavitelnych ploch Z1, Z2 a Z9 - I. etapa vystavby. Vystavba
v zastavitelnych plochach Z3 a Z4 je podminéna zahdajenim vystavby na 75% ploch lokalit
v |. etapé vystavby.

4. Navrhovana zastaviteln& plocha Z10 je zru$ena a toto Uzemi je zafazeno do plochy MNp
— smi8ené nezastavéného Uzemi — prirodni priority.

5. Ve smyslu vy$e uvedenych pozadavk(l je upravena dokumentace navrhu zmény UP,

véetné vyhodnoceni a odudvodnéni zaboru nové zastavitelné plochy Z9 a navrzené
kompenzace ve formé zru$eni vymezeni poloviny plochy Z4.

6. Do navrhu Gzemné planovaci dokumentace jsou zapracovany tyto limity a zajmy MO:
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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- Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim rfadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni
novych téZebnich prostora (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev
UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu dzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvilastni zajmy Ministerstva obrany
CR (str. 30).

Uvedené zajmové uzemi je v textové casti zapracovano s nespravnym textem cit. ,Celé FeSené
uzemi se nachazi ... byt vyskové omezena nebo zakazana.”, proto poZadujeme tento text
nahradit podirZenym textem.

Do grafické éasti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni tzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskdch Ministerstva obrany”.

- Na celem spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119).Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati
a jejich objekti,vystavba a rekonstrukce letist vsech druht, véetné zafizeni, vystavba
vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zarizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickda) vcetné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....), vystavba objektl a zarizeni vysokych
30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektu
tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).

Nasledné pofizovatel pozadal dopisem ze dne 29.7.2022 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostredi a zemeédélstvi o vydani stanoviska pfisluSného Uradu a stanovisko prislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny z divodu dalSiho postupu
podle ustanoveni § 53 odst. 2, zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v pfipadé podstatné pravy navrhu zmény UP. Stanovisko prislugného Gfadu bylo vydané pod g&j.
KUJI 68872/82022 OZP 1359/2011 ze dne 5.8.2022 se zaveérem, ze vyhodnoceni vlivh navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov na Zivotni prostfedi neni pozadovano (obsah stanoviska viz
kapitola 11.4 tohoto OOP.

V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky.
Upraveny navrh zmény UP z 7/2022 byl nasledné projednan v opakovaném vefejném projednani.

Opakované veiejné projednani pofizovatel oznamil dopisem €. j.: Ofechov 2/2022 ze dne 12.9.
2022 jednotlivé dotenym organim, krajskému Gfadu, opravnénym investorim a sousednim
obcim 30 dnl pfedem. Stejnym dokumentem zaroven pofizovatel oznamil vefejné projednani
vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena od 12.9. 2022 do 24.10. 2022. Vefejné projednani se
konalo dne 17. 10. 2022 v 15 hod. na v Obecnim tfadé Orfechov, €.p. 22.

Moznost seznamit se s upravenym navrhem zmény UP byla pro vefejnost a dotéené organy
zajisténa vystavenim navrhu na webovych strankach obce Orfechov moznosti nahlédnout do
dokumentace na ufadu obce Orfechov vterminu od vyvéSeni vefejné vyhlaSky do 7 dnd po
vefejném projednani, do 24.10.2022. Pofizovatel zajistil vyklad Uzemné planovaci dokumentace
projektantem.

Uplatnéna stanoviska a vyjadieni k opakovanému verfejnému projednani jsou uvedena a
vyhodnocena niZe v kapitole 11.4. U organu, jejichz zastupci neuplatnili stanovisko v uréené |hate,
se ma za to, ze s ndvrhem zmény UP souhlasi.

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky.
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Dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona pozadal pofizovatel krajsky ufad o stanovisko k navrhu
zmény Uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem dopisem ze dne 21.11.2022. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a
stavebniho fadu ve svém stanovisku ¢j. KUJI 99021/2022 OUP 85/2021 Ry-6 ze dne 14.12.2022
uvedl, ze Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu souhlasi s
navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s
ohledem na S§ir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Na zakladé tohoto stanoviska lze zahajit fizeni ve
smyslu § 53 a nasledujicich stavebniho zakona. Celé znéni stanoviska je uvedeno nize v kapitole
I1.4. tohoto opatreni.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu zmény UP podle odstavce 4 § 53 stavebniho zékona.
Pofizovatel dosel k zavéru, Ze navrh zmény UP neni v rozporu se zakonem nebo s pozadavky
uvedenymi v odstavci 4 § 53 stavebniho zékona a prediozil navrh na vydani zmény UP s jeho
odlvodnénim zastupitelstvu obce Ofechov.

Zastupitelstvo obce Ofechov vydalo zménu UP po ovéfeni, ?e neni vrozporu s politikou
Uuzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a se stanovisky dotéenych
organu nebo stanoviskem krajského uradu.

Il. Vysledek prezkoumani havrhu zmény uzemniho planu

.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci (UPD) vydanou krajem

I.1.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR)

Spravni uzemi obce Ofechov (dale jen feSené uzemi) je soucasti uzemi FeSeného Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1 az 5 (dale té ,platna PUR®).

PUR CR 2008, schvélena usnesenim viady ze dne 20. Servence 2009 &. 929; Aktualizace ¢. 1
PUR CR vydana usnesenim é. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015; Aktualizace ¢. 2 PUR CR vydana
usnesenim ¢. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019; Aktualizace ¢. 3 PUR CR vydand usnesenim
. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019; Aktualizace ¢. 5 PUR CR vydana usnesenim &. 833/2020ze dne
17. 8. 2020; Aktualizace ¢. 4 PUR CR z4dvazné od 1.9.2021.

Soulad Zmény UP Ofechov s politikou Uzemniho rozvoje (Politikka Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni,UpI’ného znéni (po aktualizacich €. 1, 2 3, 4 a 5) zavazném od 1. 9. 2021; je
popsan v TEXTOVE CASTI - odtvodnéni navrhu zmény UP Otechov v kapitole 2.

Vyhodnoceni:

Zména UP Orechov je zpracovana v souladu s prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi platné PUR a je v souladu s obecnymi zasadami a stanovenymi ukoly
pro Uzemni planovani platné PUR.

I.1.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina (ZUR)

Spravni Uzemi obce Ofechov (déle jen feSené Uzemi) je soucasti Uzemi feSeného Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢. 1 az 8 (dale jen ZUR KrV nebo také jen
ZUR).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina (nabyti uCinnosti dne 22. 11. 2008; Aktualizace €. 1
ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti tginnosti 23. 10. 2012); Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vyso&ina (nabyti
Géinnosti 7. 10. 2016); Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysodina (nabyti Géinnosti 7. 1 0. 2016);
Rozsudku Krajskeého soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017 118 z 13. 4. 2017; Aktualizace €. 5 ZUR
Kraje VysocCina (nabyti u€innosti 30. 12. 2017); Aktualizace ¢. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti
Géinnosti 14. 6. 2019); Aktualizace ¢. 4 ZUR Kraje Vysocma (nabyti Gcinnosti 7. 11. 2020);
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Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti u&innosti 13. 4. 2021); Aktualizace &. 7 ZUR KrV
s nabytim ucinnosti od 20.10.2021.

Soulad Zmény UP Orechov s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (Zasady uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Uplného znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 a po
rozhodnuti soudu, s nabytim uc€innosti dne 20. 10. 2021 je popsan v TEXTOVE CASTI -
oddvodnéni navrhu zmény UP Ofechov v kapitole 2.

Vyhodnoceni:
Zména UP Ofechov je zpracovana v souladu s aktuaini tizemné planovaci dokumentaci kraje —
Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Uplném znéni.

I.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejiména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Soulad Zmény UP Ofechov s cili a koly Gzemniho planovani je popsan v TEXTOVE CASTI -
oddvodnéni navrhu zmény UP Ofechov v kapitole 3.

Zména &. 1 UP Ofechov je zpracovana v souladu s cili a koly Gzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

Zména ¢&. 1 UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Pfi feSeni byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé
zajmy na rozvoji Uzemi.

Zména ¢. 1 UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

V navrhu Gzemniho planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Byly stanoveny urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

I.3. Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisut

Soulad Zmény UP Orechov s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl je popsan v TEXTOVE CASTI - odavodnéni navrhu zmény UP Ofechov v kapitole 4.

Zména &. 1 UP Ofechov je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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I.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem

reseni rozport

Tabulka stanovisek dotéenych organt (DO), opravnénych investorl a sousednich obci k navrhu
zmény &. 1 Uzemniho planu OFechov v ramci vefejného projednani

. . . . g : : 5 Opatfeni pofizovatele
Stanovisko dotceného organu k navrhu Uzemniho planu Ofechov VYHODNOCENI
1. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lhiité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

2. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb. dopravy a sil. hosp. ) Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

3. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prosti. a zemédélstvi Bez opatreni,
(Gj.: KUJI 54894/2022 OZPZ 1359/2011 ze dne 20.6.2022) souhlasné stanovisko

Stanovisko z hlediska zajmu chranénych zakonem o OPK v pusobnosti KrU Kraje Vysoéina, k
navrhu Zmény ¢. 1 UP Ofechov
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny spravni organ podle
§ 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich prepist
(dale jen ,zakon o OPK"), na zakladé oznameni, které jsme obdrzeli dne 13. 5. 2022, o vefejném
projednani zkracenym postupem konaném dne 20. 6. 2022, vydava stanovisko z hlediska zajml
chranénych timto zakonem k navrhu Zmény ¢&.1 tzemniho plénu Ofechov.
Navrh (izemniho planu: zpracovatel Delta projekt s.r.0., Havligkovo namésti 104/1, 380 01 Dagice, ICO:
25160 150 (Ing. Arch. Eva Komendova a Ing. Arch Miroslav Dvorak) v dubnu 2022; zakazkové Cislo 04
04/2022.

S piedlozenym névrhem souhlasime
Odlvodnéni
Krajsky Gfad Kraje Vysotina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, (dale téZ jen ,0ZPZ KrU
Vysogina“) provéfil prediozeny navrh UP z hlediska zajmu chranénych zakonem o OPK.
Podkladem pro vydani stanoviska jsou skutenosti obecné znamé. Za skuteCnosti obecné znamé
povazuje OZPZ KrU Kraje Vysocina, mj. takové poznatky, které jsou abstrahované (zpravidla odbornou
literaturou) z vétsiho podtu obdobnych pfipad a je tedy mozné s velmi vysokou mirou pravdépodobnosti
je pfedpokladat i u obdobného pfipadu jedine¢ného.
Jedna se o znalosti stavu a vyvoje tzemi a jeho hodnot, tak jak jsou zji§tény a vyhodnoceny v UAP (pro
Uzemi spravnich obvod( obci s rozsifenou pusobnosti (http://www.kr-vysocina.cz/uzemne-analyticke-
podklady-obci-s-rozsirenou-pusobnosti/d-4020165/p1=37755), i pro Uzemi kraje (http://www.kr-
vysocina.cz/aktualizace-uap-kraje-vysocina-2011/ds-301807/p1=44071). Déle pak informace z
Ustfedniho seznamu ochrany pfirody dle § 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 zakona o OPK
(http://drusop.nature.cz/index.php), znalosti aktualniho stavu pfedmétu ochrany zviasté chranénych
Uzemi a evropsky vyznamnych lokalit (inventarizaéni prizkumy, plany péce), odborné informace o
pfirodnich  stanovistich  (http://www.biomonitoring.cz/stanoviste.php), ekologie, biologie, rozsifeni
ohrozeni a péée o druhy (http://www.biomonitoring.cz/), dokumenty zpracované nebo pofizené OZPZ
KrU Kraje Vyso&ina (viz napf. Strategie ochrany krajinného razu http://www.kr-vysocina.cz/strategie-
ochrany-krajinneho-razu-kraje-vysocina/d-4016899/p1=4957, mapovani druh( a stanovist http://www.kr-
vysocina.cz/mapovani-druhu-a-stanovist/ds- ~ 301210/p1=32976,  pfirodni  parky  http://www.kr-
vysocina.cz/prirodni-parky/d-1286924/p1=4959  a  dal§i  http://www.kr-vysocina.cz/priroda/ms-
4956/p1=4956) a pod..
Navrh UP jsme zhodnofili z hlediska dot&eni zajmd chranénych zakonem o OPK, tyto zajmy jsou
uvedeny zejména v § 2 odst. 2 zakona o OPK. Vécné jsme posuzovali dotéeni jednotlivych institutli
ochrany pfirody a krajiny, zejména pak podle § 4 odst. 1 a § 59 Gzemni systém ekologické stability, § 34
pfirodni rezervace, § 36 pfirodni pamatka, § 45¢ ochrana evropsky vyznamnych lokalit (EVL), § 45e
ptaci oblasti, § 49 ochrana zvlasté chranénych rostlin, § 50 ochrana zvlasté chranénych Zivocichu apod.
Uzemni plan vymezuje skladebné prvky izemniho systému ekologické stability (USES) na regionaini a
lokalni urovni.
PredloZeny névrh respektuje zajmy ochrany pfirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, v plsobnosti Krajského Ufadu Kraje Vysogina, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi.
Upozorfiujeme, ze vécné a mistné pfisluSnym orgadnem ochrany krajiny a pfirody z hlediska lokalnich
USES, vyznamnych krajinnych prvkii a dalsich zajmil chranénych podle zakona o ochrang pfirody a
krajiny je Méstsky Ufad Tel€, odbor Zivotniho prostfedi.

¢j.: KUJI 68872/2022 OZPZ 1359/2011 ze dne 5.8.2022 Bez opatfeni,
souhlasné stanovisko
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Stanovisko dotéeného organu k névrhu Uzemniho planu Ofechov

Opatreni pofizovatele
VYHODNOCENI

Stanovisko krajského Gfadu k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP
Orechov

Krajsky Gfad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale téz KrU Kraje Vysogina
0ZPZ), jako pislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni,
obdrzel dne 31. 7. 2022 Z&dost o stanovisko k podstatné Upravé navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Orechov pro opakované vefejné projednani.

Po vefejném projednani byla provedena nasledujici podstatné upravy:

*  NavrZena zastavitelng plocha Z9 (BI) je vymezena na pozemku p.€. 241/6 v k.U. Ofechov u
Telce tak, aby pfi stejné vymérfe zaboru (0,1181 ha) nezasahovala do zemédélského puidniho
fondu s pldou v 1. tfidé ochrany.

e Zastavitelna plocha Z4 (Bl) je zredukovana na pfiblizné polovinu rozlohy tak, aby byla mozna
zastavba v zapadni ¢asti plochy.

*  Je stanovena etapizace u zastavitelnych ploch Z1, Z2 a Z9 - |. etapa vystavby. Vystavba v
zastavitelnych plochach Z3 a Z4 je podminéna zahajenim vystavby na 75% ploch lokalit v I.
etapé vystavby.

*  Navrhovand zastavitelna plocha Z10 je zruSena a toto Uzemi je zafazeno do plochy MNp —
smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni priority.

« Ve smyslu vj3e uvedenych pozadavki je upravena dokumentace navrhu zmény UP, véetn&
vyhodnoceni a odlvodnéni zaboru nové zastavitelné plochy Z9 a navrzené kompenzace ve
formé zruSeni vymezeni poloviny plochy Z4.

e [ Do navrhu uzemné planovaci dokumentace jsou zapracovany limity a zajmy Ministerstva
obrany v textové asti Uzemniho planu a v koordinaénim vykresu.

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakoni na Useku Zivotniho prostiedi sdéluje KrU Kraje Vysoéina,
0ZPZ nasleduiici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

KrU Kraje Vysogina OZPZ, jako pfisluny organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téZ ,zakon o ochrané
pfirody“) a ve smyslu § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody, konstatuje, Ze navrh na pofizeni zmény ¢.
1 zemniho planu Ofechov nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura
2000).

Odlivodnéni:

Podkladem pro posouzeni vlivu koncepce jsou skutecnosti znamé z ufedni Cinnosti. Zde se jedna
zejména o vymezeni evropsky vyznamnych lokalit (dale téZ ,EVL") a pfedmét jejich ochrany, o vymezeni
ptadich  oblasti (v Kraji ~ Vysoéina neni  zadna  ptadi  oblast, viz = téZ
http://www.nature.cz/natura2000design3/web_lokality.php?cast=1804&akce=seznamé&quickfilter=11&sho
w_all=0), aktudlni stav pfedmétu ochrany (inventarizacni prizkumy pro EVL), odborné informace o
pfirodnich stanovistich (napf. http://www.biomonitoring.cz/stanoviste.php), ekologie, biologie, rozsifeni
ohroZeni a péce o druhy (napf. http://www.biomonitoring.cz/).

V feSeném Uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén, vzdalenosti
nejblizich evropsky vyznamnych lokalit a jejich pfedmétli ochrany Ize vylougit i dalkové viivy na tyto
lokality.

2. Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfisluSny orgén dle § 22
pism. b) zékona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond ve znéni pozdgjSich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vlivd navrhu zmény €. 1
Uzemniho planu Ofechov na Zivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zékona EIA byly: dopinény névrh k opakovanému vefejnému
projednani zmény ¢&. 1 tzemniho planu Ofechov, stavajici platny Uzemni plén a vySe uvedené stanovisko
dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve kterém
bylo konstatovano, ze uvedend koncepce nemize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani pfedloZenych podkladli a na zakladé kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona EIA byl pfedloZzeny nédvrh zmény €. 1 Uzemniho planu Ofechov,
posouzen se zavérem, ze nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi.
Nebyl zjistén kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Uzemi ve smyslu zakona EIA. Zajmy ochrany
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich pfedpisd.

KrU Kraje Vysogina OZPZ dle pfilohy 8 k zakonu EIA v pfedlozeném navrhu posuzoval:

1. obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, Ze zpracovani variant se nepozaduje. Z hlediska cile
doplnéného navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov, jeho podrobnosti a jeho potencialnich vlivii na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je jednovariantni feSeni dostacuijici (bod 1a pfilohy 8 k zakonu EIA),
jsou feSeny konkrétni pozadavky (plochy). Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ani prostorové uspofadani
Uzemi obce se zadsadné neméni. Pfedkladana koncepce nestanovi ramec pro budouci povoleni zamérl
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Stanovisko dotéeného organu k névrhu Uzemniho planu Ofechov

Opatreni pofizovatele
VYHODNOCENI

dle pfilohy €. 1 k zakonu EIA (bod 1b pfilohy 8 k zakonu EIA). Pfedpokladany pfinos posouzeni uzemné
planovaci dokumentace na zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych
na odlidnych Urovnich minimalni (1c pfilohy 8 k zakonu EIA). Zména Uzemniho planu nefesi pozadavky
na ochranu Zivotniho prostfedi (1d pfilohy 8 k zakonu EIA). Koncepce bude mit vliv na zajisténi
predpokladli pro udrzitelny rozvoj Uzemi (1e pfilohy 8 k zakonu EIA) napf. rozvojem smiSené obytné
zastavby. V pfedmétném UGzemi nejsou znamy problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které
jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny (1f pfilohy 8 k zakonu EIA). Predlozeny navrh
neobsahuje takové zaméry, které by pfedstavovaly vyznamné dopady do oblasti uplatfiovani prava
Zivotniho prostfedi EU (1g pfilohy 8 k zakonu EIA).

2. charakteristiku vliv( koncepce na zivotni prostredi a vefejné zdravi a charakteristiku dotéeného uzemi,
na jejichz zakladé konstatuje, Zze dle doplnéného navrhu zmény Gzemniho planu nebude Uzemi obce
zatézovano nad miru inosného zatizeni, at' jiz jednotlivé nebo kumulativné, ma byt zachovana stavajici
koncepce rozvoje obce. Preshraniéni vlivy jsou u koncepce vylouceny. V ramci pfedlozeného
doplnéného navrhu Ize pfedpokladat vlivy trvalé a nevratné (napf. zabor zemédélského pudniho fondu).
Nedojde vSak k zavaznému a rozsahlému vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, protoZze koncepci
nedojde k zasadni zméné v Gzemi. K negativnimu dopadu na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem
ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni drovni nedojde. Pfislusny organ ochrany pfirody
uvedl, Ze koncepce svou vécnou povahou nema potencial zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundami vivy
na celistvost a pfedméty ochrany EVL. Pfislusny Gfad neshledal Zadnou z charakteristik vlivi koncepce
na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, &etnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vlivd,
dileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zékona EIA. Zavaznost a rozsah vliv Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné.
Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.

3. Lze uzavfit, Ze na zakladé porovnani koncepce s vySe uvedenymi kritérii pfilohy €. 8 k zakonu EIA a
predloZzenych podkladi pFislusny Gfad dospél k zavéru, Ze posouzeni vlivi navrhu na zmény €. 1
Uzemniho planu Ofechov na Zivotni prostfedi by bylo pouze formélni procedurou bez dal$iho pfinosu pro
ochranu Zivotniho prostfedi. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odliSnych drovnich v téze oblasti obsahové jiné vysledky a pfedpokladany pfinos
posouzeni na zivotni prostfedi je proto minimaini. Obsah zmény Gzemniho planu nepfedpoklada takovy
rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na zivotni prostredi.

4. Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odb.zivotniho prosti. a zemédélstvi
(€j.. KUJI 54887/2022 OZPZ 1359/2011 ze dne 20.6.2022)

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF k navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ofechov

Krajsky Ufad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zem&délstvi (dale téz KrU Kraje Vysoéina,
0ZPZ"), jako pfislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona & 129/2000 Sb., o krajich ve znéni
pozdéjSich predpist a podle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona“), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény ¢. 1
UP Otechov na zakladé oznameni ze dne 13. 5. 2022, o vefejném projednani zkracenym postupem
konaném dne 20. 6. 2022:

Z hlediska zakonem chranénych zajmi se vydava nesouhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Podkladem k udéleni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona bylo vyhodnoceni dle pfilohy k vyhlasce &.
271/2019 Sb., zpracovatel Delta projekt s.r.0., Havligkovo namésti 104/1, 380 01 Dagice, ICO: 251 60
150 (Ing. Arch. Eva Komendova a Ing. Arch Miroslav Dvorak) v dubnu 2022; zakazkové gislo 04
04/2022.

Zména &. 1 UP Ofechov nové vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro bydleni, tj. plochu Z9 o vyméte
0,1181 ha na pudach v I. (0,0254 ha) a lll. tfidé ochrany. K ploSe je dale vymezena souvisejici plocha
210 (verejné prostranstvi) o vymére 0,0214 ha na pudach ve lIl. tfidé ochrany. Kompenzaci za vymezeni
plochy Z9 mé& byt zména &asti (0,2667 ha) plochy Z1 (bydleni) na plochu Z11 (zelefi zahrad). Prakticky
tak dochazi k rozdéleni plvodni zastavitelné plochy pro bydleni Z1 na ¢ast pro bydleni (zistava
oznateni Z1) a Gast zahrad (znateno Z11). Déle byla v ramci UP Ofechov zrusena etapizace
zastavitelnych ploch pro bydleni, ktera je v platném UP nastavena takto: ,Zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych domech Z4 je navrzena ve 2. etapé vystavby. Zastavba na ploSe Z4 je podminéna
zahéjenim vystavby na 75 % ploch lokalit Z1 a Z2 navrzené v 1. etapé vystavby.”

KrU Kraje Vysogina, OZPZ, ve svém vyjadfeni k ,Pokynim pro zpracovani zmény Gzemniho planu
Ofechov” pod €.j KUJI 115632/2021 ze dne 12. 2. 2021 uvedl: ,Obec neméa vyuZité jiz dfive navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni, jejichz souhrnna velikost je navic pro feSenou obec nadhodnocena. Dle
metodického pokynu ¢. OOLP/1067/96 Ize pro 1 parcelu — RD vcetné zahrady - vymezit pozemek o max.
velikosti 1200 m2, proto je v soucasnosti v obci mozno vyuZit plochu pro cca 25 RD nikoli 15 RD, jak je
uvedeno v platném dzemnim plénu. Z tohoto divodu nebude dan souhlas k dalsi ndvrhové plose pro
bydleni. Souhlas by bylo mozné udélit pouze, pokud dojde k redukci jiz dfive navrZenych nevyuZitych
ploch pro bydleni.“ Predlozena dokumentace Zmény &. 1 UP Ofechov vymezuje zastavitelnou plochu pro
bydleni 79 astecné na pldach v 1. tfidé ochrany, které Ize odejmout pouze v pfipadé prokazani vyrazné

Dokumentace navrhu
zmény UP Ofechov
byla upravena - viz
pokyn¢.1,2,3a5

z Vlyhodnoceni
z7/2022.

Na jednani dne
9.6.2022 bylo
dohodnuto, Ze pribéh
zapadni hranice
zastavitelné plochy
Z9 bude upraven tak,
aby tato zastavitelna
plocha nezasahovala
do BPEJ I. tfidy
ochrany.

Ostatni pozadavky
jsou respektovany -
viz pokyn €. 4

z Vlyhodnoceni

2 7/2022.

Nesouhlas bude
revokovan ziskanim
nového stanoviska

k upravenému navrhu
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pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu (§ 4 odst. 3 | zmény UP v ramci
zakona). Tento vyrazné prevazujici vefejny zajem prokazan nebyl a s vymezenim dané plochy tak nelze | opakovaného

souhlasit. Sou¢asné v§ak nesouhlasime ani s navrzenou ,redukci ploch pro bydleni ve smyslu zrueni
jejich Casti a nahrazenim plochou zeler zahrad (Z11). Toto feSeni ve skute¢nosti Zadnou redukci neni,
jelikoz souasti plochy pro bydleni je samoziejmé i zahrada. Kdyby tomu tak nebylo a zastavitelné
plochy pro rodinné domy se vymezovaly pouze pro Ucel bydleni, tak takové plochy budou o vymérach
nékolik desitek metrl ¢tvereénich (pro umisténi objektu bydleni). Fakticky dochazi pouze k ,ilustraénimu*
FeSeni, pficemz se o zadnou redukci nejedna. Ve vyjadieni k zadani Zmény €. 1 UP Ofechov byla
redukce stavajicich ploch (ve smyslu kompenzace) myslena tak, ze dojde k vypusténi Casti zastavitelné
plochy pro bydleni a jejimu navraceni do ploch zemédélskych. Plochy zelent zahrad umozriuji realizaci
Siroké Skaly staveb a to véetné oploceni. Dle stavebniho zakona pak pozemky pod spole¢nym oplocenim
Ize zahmout do zastavéného Uzemi. Souasné nesouhlasime se zruSenim etapizace. Obec ma
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni, s ohledem na pocet obyvatel je mira jejich vyuziti
minimalni, zménou dochazi k zafazeni do zastavéného (zemi pouze jednoho rodinného domu. Smyslem
etapizace je postupna realizace zastavby v jednotlivych plochach a soucasné snizeni bilance v ramci
vymezeni zastavitelnych ploch. Lze se domnivat, ze pokud by v ramci UP Ofechov nebyla etapizace
stanovena, organ ochrany ZPF by nesouhlasil s vymezenim celé plochy. Neni prokazana a odivodnéna
nutnost zruseni etapizace, UP Ofechov mé zastavitelné plochy pro bydleni k dispozici. Majetkopravni a
vlastnické vztahy nejsou diivodem ke zruSeni etapizace (jak se uvadi v odivodnéni), nicméné feSenim
by bylo napF. pfefazeni plochy Z1 do druhé etapy a plochy Z4 (ktera je v platném UP Ofechov ve II.
etapé a nyni je obci s ohledem na dostupnost pozemki preferovano jeji dfivéjsi vyuziti) pfefazeni do |.
etapy zastavby. Zména UP Ofechov v souhrnu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu,
kompenzace za jeji vymezeni je pouze formaini a déle se navySuje vyméra zastavitelnych ploch pro
bydleni zruSenim etapizace. Na zakladé vySe uvedeného s pfediozenym navrhem nesouhlasime, nebyla
prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vyhodnocenim a oddvodnénim zaboru vySe uvedenych zastavitelnych ploch neni prokdzano, Ze ve
smyslu § 5 odst. 1 z&kona ¢&. 334/1992 Sb. je z hlediska zaboru ZPF v rozsahu navrhovanych
omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu pfedlozZené feSeni nejvyhodnéjsi.

vefejného projednani.

5. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prostf. a zemédélstvi - ochrana ovzdusi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze s ndvrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

6. Mestsky urad Tel¢, odb. rozv. a uz.planovani - ochr. pam.
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(ité, méa se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

7. Méstsky ufad Telé, odbor Ziv. prostfedi - ochrana PUPFL )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

8.  Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostfedi - vodni hosp )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

9. Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostredi — ochr. pfir. a kraj ]
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem zmény Uzemniho planu
Ofechov se souhlasi.

Bez opatfeni

10. Meéstsky urad Tel€, odbor Ziv. prostiedi - odpadové hosp. )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

11. Méstsky urad Tel¢, odbor Ziv. prostfedi - ochrana ZPF — neni DO

Bez opateni

12. Méstsky uiad Tel€, odbor dopravy )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Zze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

13.  Ministerstvo dopravy
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Zze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

14, Ministerstvo ZP, odb.vykonu st. spr. VII, ochr. vyhr. loZ.nerostt, prac. Brno
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Zze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

15. Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé
(€. KHSV/11956/2022/JI/HOK/Fi$ ze dne 25.5.2022)

Obecni tfad ORECHOV Ofechov 22, 588 62 Urbanov

»verejné projednani uzemniho planu Orechov“- stanovisko organu ochrany vefejného zdravi k
navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani.

Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé jako organ ochrany vefejného zdravi, ktery

Bez opatreni,
souhlasné stanovisko
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je dotEenym vécné pfislusnym spravnim Ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zak. €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané
vefejného zdravi) a mistné pfislusnym dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjSich predpist ( dale jen ,spravni Fad"), vydava ve vySe uvedené véci v fizeni podle § 4 odst. 2
pism. b), § 52, §55 b zakona ¢. 183/2006 Sb zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich predpist ( dale jen , stavebni zakon*) toto stanovisko :
S navrhem ,,Uzemniho planu Ofechov pro verejné projednani “ s odkazem na §30, §77 odst. 2,3,4,5
a §82 odstavcem 2), pism. t) zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a
Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci v platném
znéni
se souhlasi.

Oddvodnéni:
Na zaklad& oznameni Obecniho Ufadu ORECHOV, Otechov 22, 588 62 Urbanovo vefejném projednani
,Uzemniho planu Ofechov* doruéeném na KHS KV dne 16.5.2022, posoudila KHS kraje Vysoéina
vySe uvedeny zamér.
Po prostudovani dokumentace, KHS kraje Vysocina vydala vySe uvedené stanovisko, ve kterém s
prediozenym navrhem ,Uzemniho planu Ofechov* pro vefejné projednani souhlasi. Vefejné
projednani probéhne dne 20.6.2022.Projednani Uzemniho planu bude zkracenym postupem podle
ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona s odkazem na ustanoveni § 52 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona a déle dle ustanoveni § 171 aZ 174 spravniho fadu.
Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu do$lo k upraveni nepfesnosti u jednotlivych pojma. Doslo k aktualizaci
vymezeni zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti rekreace hromadna —
rekreacni arely je jiz vyuZita, a proto je jiz zahmuta do stabilizovanych ploch, V souladu se zadanim UP
a aktualizaci &. 4 ZUR byl zruden text tykajici se koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23.
Néazvy jednotlivych ploch s RZV byly aktualizovéany dle Standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu MMR.
U ploch Z1, Z2 a Z4 byla v souladu s poZadavky obce zruSena etapizace. Plocha Z4 se v souvislosti s
majetkopravnimi vztahy v souCasné dobé jevi jako perspektivni plocha pro zastavbu, coz by bylo
znemoznéno jejim ponechanim ve 2. etapé vystavby. V souladu s pozadavky zadani byla dopinéna nova
zastavitelnd plocha bydleni individuainiho Z9 navazujici na jizni Cast zastavéného Uzemi. S touto
plochou souvisi zastavitelnd plocha vybraného vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Z10, ktera vypliuje plochu mezi stavajici mistni komunikaci a navrzenou zastavitelnou plochou. Z
ddvodu potieby redukce zastavitelnych ploch bydleni individualniho byla pro moznost realizace zahrad
vymezena nova zastavitelna plocha zelené — zahrad a sadi Z11.

16. Hasicsky zachranny shor Kraje Vysocina ) Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

17.  Obvodni bansky Grad pro izemi kraji Libereckého a Vysocina Bez opatreni,
(C.j. SBS 21084/2022 ze dne 17.5.2022) souhlasné stanovisko

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Orechov
K VaSemu oznameni ze dne 13. 5. 2022 vySe uvedené znacky, které bylo na zdejsi ufad doru¢eno
dne 13. 5. 2022 a je zaevidovano pod ¢. j. SBS 21084/2022, Vam Obvodni barsky urad pro tzemi
kraji Libereckého a Vysogina (dale jen ,0BU se sidlem v Liberci®), jako dot&eny organ statni
bariské spravy dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,stavebni zakon")
souhlasné stanovisko
k navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov
dle § 52 stavebniho zakona.
Odtvodnéni:
Obvodni barsky Urad jako dotéeny organ pii pofizeni Uzemniho planu vyhodnotil pfedloZeny navrh
Zmény €. 1 tzemniho planu Ofechov ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem
souhlasi.
Dale konstatuje, ze se k dneSnimu dni v feSeném uzemi navrhu Zmény &. 1 tzemniho planu
Ofechov nenachéazi dobyvaci prostory, neni provadéna hornicka ¢innost ani €innost provadéna
hornickym zplisobem — dobyvani loZisek nevyhrazenych nerost.
Soucasné se OBU se sidlem v Liberci omlouvé za ne(i¢ast na vefejném projednani pfedmétné véci
dne 20. ¢ervna 2022.

18. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR Bez opatreni,
(zn. MPO 52039/2022 ze dne 19.5.2022) souhlasné stanovisko
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19. Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho | Dokumentace navrhu
odborného dozoru, Praha zmény UP po

(Sp.zn.: 131784/2022-1322-0UZ-BR; SpMO: 23333-213/2022-1322 ze dne 23.6.2022)

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ofechov - vefejné projednani

K gj. 1/2022

Odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdjsich predpisti (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limitt a zajm MO do navrhu izemné planovaci
dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991
Sh. o Zivnostenském podnikani. VV tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vysiladl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektréren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikaini ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt
vySkové omezena nebo zakézana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
gasti navrhu (zemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany CR (str. 30).
Uvedené zajmové Uzemi je v textové Casti zapracovano s nespravnym textem cit. ,Celé feSené Uzemi se
nachazi ... byt vySkové omezena nebo zakazana.”, proto pozadujeme tento text nahradit vySe uvedenym
podtrzenym textem. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi obce je situovano ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vySkach Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a lIl. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(i, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do textove
¢asti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR (str. 30). V
grafické ¢asti koordinatnim vykresu je zajmové Uzemi zapracovano.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocn&nim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji§tovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vye uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Vy8e uvedend vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
z4jmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti stétu.

vefejném projednani
byla upravena

(Viz pokyn €. 6
z Vlyhodnoceni
2 7/2022)
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. . . . g : : 5 Opatfeni pofizovatele
Stanovisko dotceného organu k navrhu Uzemniho planu Ofechov VYHODNOCENI

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté daje o Uzemi Ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani tizemné analytickych podkladii ORP.

Ministerstvo obrany nema k prediozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych Gzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se 0 provedeni Uprav ¢asti Odtvodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpeénosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky duleZitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni
funkénosti specialnich zafizeni MO a ohroZeni bezpecnosti letového provozu vojenského letectva.

20. Krajska veterinarni spr. pro Kraj Vysocina ) Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

21. Statni pozemkovy GFad - KPU pro Kraj Vysoéinu, Jihlava Stanovisko bez
(Zn. SPU 232536/2022/520201/5tefl; SP4612/2022-520201 ze dne 27.6.2022) pfipominek
Bez opatfeni

Uzemni plan Ofechov - zména €. 1

VéazZeni,

Stétni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Kraj Vysocina, Pobocka Jihlava, obdrZel
oznameni o doruéeni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov a oznameni o konani vefejného
projednani.

Vzhledem k tomu, Ze v k.U. Ofechov u Tel€e dosud nebyly zpracovany Komplexni pozemkové Upravy,
tak z pohledu pozemkovych (prav nemame ke zméné Uzemniho planu Ofechov namitky a

pfipominky.
26. GasNet, s.r.o. Stanovisko bez
(Zn. 5002626025 ze dne 30.5.2022) pfipominek

Bez opatfeni

Zastupci sousednich obci Zatec, Dyjice, Olsany a Urbanov neuplatnili stanovisko ve stanovené
[haté; ma se za to, ze s ndvrhem zmény Uzemniho planu Ofechov se souhlasi. (pof. €. 22. az 25.)

Opravnéni investofi Reditelstvi silnic a dalnic CR, Povodi Moravy, s.p., EG.D., a.s. a T-Mobile
Czech Republic a.s. neuplatnili stanovisko ve stanovené Ihité; ma se za to, ze s navrhem zmény
Uzemniho planu Ofechov se souhlasi. (pof.¢. 27., 28., 29., 30.)

Stanovisko vydané pod ¢j. KUJI 68872/82022 OZP 1359/2011 ze dne 5.8.2022 k upravenemu
navrhu zmény UP pro opakované verejné projednani:

Krajsky Ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako prfislusny organ dle
§ 22 pism. b) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpist nepozaduje vyhodnoceni vlivi
navrhu zmeény €. 1 tzemniho planu Ofechov na zivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA byly: doplnény navrh k opakovanému
vefejnému projednani zmény €. 1 izemniho planu Ofechov, stavajici platny uzemni plan a vyse
uvedené stanovisko dle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve kterém bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemize mit vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani pfedlozenych podkladl a na zakladé
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona EIA byl predlozeny navrh zmény €. 1 Uzemniho planu
Orechov, posouzen se zavérem, ze nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vlivi na
zivotni prostredi. Nebyl zjistén kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu
zakona EIA. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize prosadit standardnimi
postupy podle zvlastnich predpisu.

KrU Kraje Vysocina OZPZ dle pfilohy 8 k zdkonu EIA v pfedlozeném navrhu posuzoval:

1. obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, Zze zpracovani variant se nepozaduje. Z
hlediska cile dopInéného navrhu zmény ¢€. 1 izemniho planu Ofechov, jeho podrobnosti a jeho
potencialnich vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je jednovariantni feSeni dostacujici (bod
1a pfilohy 8 k zakonu EIA), jsou feSeny konkrétni pozadavky (plochy). Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi ani prostorové usporadani Uzemi obce se zasadné neméni. Predkladana
koncepce nestanovi ramec pro budouci povoleni zamér( dle pfilohy €. 1 k zadkonu EIA (bod 1b
prilohy 8 k zadkonu EIA). Pfedpokladany pfinos posouzeni Uzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odliSnych
arovnich minimalni (1c pfilohy 8 k zdkonu EIA). Zména Uzemniho planu nefeSi pozadavky na
ochranu zivotniho prostredi (1d prilohy 8 k zakonu EIA). Koncepce bude mit vliv na zajisténi
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predpokladd pro udrzitelny rozvoj uzemi (1e pfilohy 8 k zdkonu EIA) napf. rozvojem smiSené
obytné zastavby. V pfedmétném Uzemi nejsou zndmy problémy Zivotniho prostredi a verejného
zdravi, které jsou zavazné pro koncepci a mély by byt feSeny (1f pfilohy 8 k zakonu EIA).
Predlozeny navrh neobsahuje takové zameéry, které by predstavovaly vyznamné dopady do
oblasti uplatiiovani prava zivotniho prostfedi EU (1g pfilohy 8 k zakonu EIA).

2. charakteristiku vlivii koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku
dotéeného Uzemi, na jejichz zakladé konstatuje, Ze dle doplnéného navrhu zmény Gzemniho
planu nebude Uzemi obce zatézovano nad miru Unosného zatiZzeni, at jiz jednotlivé nebo
kumulativngé, ma byt zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Pfeshrani¢ni vlivy jsou u
koncepce vylouceny. V ramci pfedlozeného doplnéného navrhu Ize pfedpokladat vlivy trvalé a
nevratné (napf. zabor zemédélského pudniho fondu). Nedojde v8ak k zdvaznému a rozsahlému
vlivu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, protoze koncepci nedojde k zasadni zméné v Uzemi.
K negativnimu dopadu na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na nérodni,
komunitarni nebo mezindrodni drovni nedojde. Pfislusny organ ochrany pfirody uvedl, ze
koncepce svou vécnou povahou nema potencial zplUsobit pfimé, nepfimé ¢€i sekundarni vlivy na
celistvost a predmeéty ochrany EVL. PfisluSny Gfad neshledal zadnou z charakteristik vliva
koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dot€¢eného Uzemi, zejména s
ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliv(, kumulativni a synergickou
povahu vlivll, ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy
posoudit podle zdkona EIA. Zavaznost a rozsah vlivd Ize vylouéit, jelikoz nebyly identifikovany
zadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou
vyznamna.

3. Lze uzavrit, ze na zakladé porovnani koncepce s vy$e uvedenymi kritérii pfilohy ¢. 8 k zadkonu
EIA a predloZzenych podkladd prfislusny Gfad dospél k zavéru, ze posouzeni vlivd navrhu na
zmény ¢. 1 tzemniho planu Ofechov na Zivotni prostfedi by bylo pouze formalni procedurou bez
dal$iho pfinosu pro ochranu Zivotniho prostfedi. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k
posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odliSnych drovnich v téze oblasti obsahoveé jiné
vysledky a pfedpokladany pfinos posouzeni na zivotni prostfedi je proto minimalni. Obsah
zmény Uzemniho planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na zivotni
prostredi.

Tabulka stanovisek dotéenych organa (DO), opravnénych investord a sousednich obci
k upravenému navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Orfechov z 7/2022 v ramci opakovaného
vefejného projednani.

Opatfeni pofizovatele

Stanovisko dotceného organu k navrhu Uzemniho planu Ofechov VYHODNOCENI

1. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

2. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb. dopravy a sil. hosp. ) Bez opatfeni
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

3. Krajsky urad Kraje Vysocina, odb.Zivotniho prosti. a zemédélstvi Bez opatfeni, souhlasné
(€j.. KUJI 81537/2022 OZPZ 1359/2011 ze dne 23.9.2022) stanovisko

Stanovisko z hlediska zajmu chranénych zakonem o OPK v pusobnosti KrU Kraje Vysoéina, k
navrhu Zmény ¢. 1 UP Ofechov
Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ podle
§ 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich prepist
(dale jen ,zakon o OPK"), na zakladé oznameni, které jsme obdrzeli dne 13. 9. 2022, o opakovaném
vefejném projednani zkracenym postupem konaném dne 17. 10. 2022, vydava stanovisko z hlediska
zajmU chranénych timto zakonem k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Ofechov.
Navrh (izemniho planu: zpracovatel Delta projekt s.r.0., Havligkovo namésti 104/1, 380 01 Dagice, ICO:
251 60 150 (Ing. Arch. Eva Komendova a Ing. Arch Miroslav Dvoféak) v ervenci 2022; zakazkové Eislo
04 04/2022.
S pfedloZzenym navrhem souhlasime

Odavodnéni
Krajsky Grad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédalstvi, (déale téZ jen ,0ZPZ KrU Kraje
Vysogina“) provéfil prediozeny navrh UP z hlediska zajmu chranénych zakonem o OPK.
Podkladem pro vydani stanoviska jsou skutenosti obecné zndmé. Za skuteCnosti obecné znamé
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Stanovisko dotéeného organu k névrhu Uzemniho planu Ofechov

Opatreni pofizovatele
VYHODNOCENI

povazuje OZPZ KrU Kraje Vysodina, mj. takové poznatky, které jsou abstrahované (zpravidla odbornou
literaturou) z vétSiho poétu obdobnych pfipadd a je tedy mozné s velmi vysokou mirou pravdépodobnosti
je predpokladat i u obdobného pfipadu jedine¢ného.

Jedna se o znalosti stavu a v§voje Uzemi a jeho hodnot, tak jak jsou zjistény a vyhodnoceny v UAP (pro
Uzemi spravnich obvodl obci s rozsifenou plsobnosti (https:/pupo.kr-vysocina.cz/up/uap), i pro Gzemi
kraje (https://pupo.kr-vysocina.cz/up/kraj). Dale pak informace z Ustfedniho seznamu ochrany pfirody dle
§ 42 odst. 1 a § 47 odst. 1 zakona o OPK (http:/drusop.nature.cz/index.php, znalosti aktualniho stavu
pfedmétu ochrany zvlasté chranénych Uzemi a evropsky vyznamnych lokalit (inventarizaéni priizkumy,
plany péce), odborné informace o pfirodnich stanovistich (https:/portal.nature.cz/), ekologie, biologie,
rozsifeni ohrozeni a péce o druhy (http://www.biomonitoring.cz/ ), dokumenty zpracované nebo pofizené
KrU Kraje Vysodina, OZPZ (viz napf. Strategie ochrany krajinného razu http://www.kr-
vysocina.cz/strategie-ochrany-krajinneho-razu-kraje-vysocina/d-4016899/p1=4957 , mapovani druhd a
stanovist http://www.kr-vysocina.cz/mapovani-druhu-a-stanovist/ds-301210/p1=32976 , pfirodni parky
http://www.kr-vysocina.cz/prirodni-parky/d-1286924/p1=4959 a dalsi http://www.kr-
vysocina.cz/priroda/ms-4956/p1=4956 ) apod..

Navrh UP jsme zhodnofili z hlediska dot&eni zajmd chranénych zakonem o OPK, tyto zajmy jsou
uvedeny zejména v § 2 odst. 2 zakona o OPK. Vécné jsme posuzovali dotéeni jednotlivych institutli
ochrany pfirody a krajiny, zejména pak podle § 4 odst. 1 a § 59 Gzemni systém ekologické stability, § 34
pfirodni rezervace, § 36 pfirodni pamatka, § 45¢ ochrana evropsky vyznamnych lokalit (EVL), § 45e
ptaci oblasti, § 49 ochrana zvI&sté chranénych rostlin, § 50 ochrana zvlasté chranénych Zivocichli apod.
Uzemni plan vymezuje skladebné prvky (zemniho systému ekologické stability (USES) na regionalni a
lok&lni Grovni.

PredloZeny névrh respektuje zajmy ochrany pfirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, v plsobnosti Krajského Ufadu Kraje Vysogina, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi.

Upozorfiujeme, ze vécné a mistné pfisluSnym orgadnem ochrany krajiny a pfirody z hlediska lokalnich
USES, vyznamnych krajinnych prvkii a dalsich zajmil chranénych podle zakona o ochrang pfirody a
krajiny je M&stsky Ufad Tel€, odbor Zivotniho prostfedi.

4. Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odb.zivotniho prosti. a zemédélstvi
(€j.: KUJI 81553/2022 OZPZ 1359/2011 ze dne 23.9.2022)

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF k navrhu Zmény &. 1 UP Ofechov
Krajsky Ufad Kraje Vyso&ina, odbor Zivotniho prostfedi a zem&délstvi (dale téz KrU Kraje Vysoéina,
0ZPZ"), jako pfislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zakona & 129/2000 Sb., o krajich ve znéni
pozdéjSich predpist a podle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona®), vydava stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu Zmény ¢. 1
UP Ofechov na zakladé oznameni ze dne 13. 9. 2022, o opakovaném vefejném projednani zkracenym
postupem konaném dne 17. 10. 2022:
Podkladem k udéleni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona bylo vyhodnoceni dle pfilohy k vyhlasce &.
271/2019 Sb., zpracovatel Delta projekt s.r.0., Havligkovo namésti 104/1, 380 01 Dagice, ICO: 251 60
150 (Ing. Arch. Eva Komendova a Ing. Arch Miroslav Dvorak) v ervenci 2022; zakazkové Cislo 04
04/2022.

Z hlediska zakonem chranénych zajmu se vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Zména &. 1 UP Ofechov nové vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro bydleni, tj. plochu Z9 o vyméte
0,1181 ha na pldach v lll tfidé ochrany. Kompenzaci za vymezeni plochy Z9 méa byt zména &asti
(0,2667 ha) plochy Z1 (bydleni) na plochu Z11 (zelefi zahrad). Dochazi k rozdéleni plvodni zastavitelné
plochy pro bydleni Z1 na ¢ast pro bydleni (zlistava oznaCeni Z1) a ¢ast zahrad (znaceno Z11).

e Plocha Z1, ktera vychazi z platného Uzemniho planu obce Ofechov je zménou €. 1 upravena
tak, Ze jeji ¢ast sméfujicich do volné krajiny je redukovana v Sifce pfiblizné 40 m a jeji
regulace je nové upravena jako plocha Z11 (ZZ), tedy jako zelen zahrad.

e Plocha Z2 je z platného Uzemniho planu redukovana o plochu, ktera je jiz vyuzita a je
zafazena do zastavéného Gzemi.

«  Nové je upraveno vymezeni plochy Z9, ktery byla v pfedchozim navrhu vymezena véetné
vefejného prostranstvi na a na pdach 1. a lll. tfidy ochrany ZPF. V upraveném navrhu pro
opakované vefejné projednani byla plocha, Z9 upravena, tak aby nezasahovala do . tfidy
ochrany ZPF. Plocha Z9 je navrzena pro 1 RD. Kompenzaci za plochu Z9 je redukce plochy
Z4 se stejnym funkénim vyuZitim a prefazeni Casti ploch Z3 a Z4 pro bydleni do II. etapy
vystavby.

«  Cast plvodni plochy Z4, ktery byla od vefejného projednani redukovana piiblizné na 1/2 a
zbyvajici Cast byla zafazena nové s funkénim vyuzitim plochy MNz (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti).

»  Dale byla dopinéna etapizace u ploch s funkénim vyuZitim SV - bydleni venkovské — plochy

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko
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Stanovisko dotéeného organu k névrhu Uzemniho planu Ofechov

Opatfeni pofizovatele
VYHODNOCENI

71,72, 73, Z4 a Z9. Plochy Z1; Z2 a Z9 jsou zafazeny do . etapy vystavby a plochy Z3 a Z4
jsou nové zafazeny do II. etapy vystavby. Podminkou pro realizaci Il. etapy vystavby je 75%
zastavéni lokality Z1; Z2 a Z9.
V textové ¢asti odivodnéni je nové dopinén regulativ pro plochu zelené zahrad — ZZ a to ve vykresu i
textové Casti dokumentace.
Vyhodnocenim a od(vodnénim zaboru vySe uvedenych zastavitelnych ploch je prokazano, ze ve smyslu
§ 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. je z hlediska zaboru ZPF v rozsahu navrhovanych omezenych ploch
v nezbytné nutném rozsahu predloZené feSeni nejvyhodnéjsi.

5. Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odb.Zivotniho prostf. a zemédélstvi - ochrana ovzdusi
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

6. Mestsky ufad Tel¢, odb. rozv. a Uz.planovani - ochr. pam.
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(té, méa se za to, Ze s ndvrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

7. Mestsky urad Tel¢, odbor Ziv. prostredi - ochrana PUPFL )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

8. Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostredi - vodni hosp )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

9. Mestsky urad Tel¢, odbor Zivotniho prostfedi — ochr. pfir. a kraj )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, ze s navrhem zmény Uzemniho planu
Ofechov se souhlasi.

Bez opatfeni

10. Méstsky uiad Tel€, odbor ziv. prostiedi - odpadové hosp. )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ihité, ma se za to, Zze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

11, Méstsky Ufad Tel&, odbor Ziv. prostfedi - ochrana ZPF - neni DO

Bez opatfeni

12. Méstsky ufad Tel€, odbor dopravy )
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

13.  Ministerstvo dopravy
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

14. Ministerstvo ZP, odb.vykonu st. spr. VII, ochr. vyhr. loZ.nerost, prac. Brno
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené |h(ité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

Bez opatfeni

15. Krajska hygienicka stanice Kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé
(€. KHSV/22807/2022/JI/HOK/Fi§ ze dne 15.9.2022)

»Opakované vefejné projednéni Gzemniho planu Ofechov“- stanovisko organu ochrany vefejného
zdravi k navrhu Uzemniho plénu pro Opakované vefejné projednani.
Krajska hygienick stanice kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé jako orgén ochrany vefejného zdravi, ktery
je dotéenym vécné pfisluSnym spravnim Ufadem ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zak. €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané
vefejného zdravi‘) a mistné pfislusnym dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjSich pfedpisl ( dale jen ,spravni fad”), vydava ve vyse uvedené véci v fizeni podle § 4 odst. 2
pism. b), § 52, §55 b zékona €. 183/2006 Sb zakona €. 183/2006 Sb., stavebni z&kon ve znéni
pozdéjich predpist ( dale jen , stavebni zakon") toto stanovisko :
S navrhem ,,Uzemniho planu Ofechov pro opakované vefejné projednani “ s odkazem na §30, §77
odst. 2,3,4,5 a §82 odstavcem 2), pism. t) zak. &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném
znéni a Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci v
platném znéni

se souhlasi.

Oduvodnéni:
Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu ORECHOV, Ofechov 22, 588 62 Urbanov o opakovaném
vefejném projednani ,,Uzemniho planu Ofechov* doruceném na KHS KV dne 1.9. 2022, posoudila
KHS kraje Vysocina vy$e uvedeny zamér.
Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu probéhlo dne 20.6.2022. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v
navrhu Uzemniho planu doslo dle pofizovatele k podstatnym zménam bylo pfistoupeno k opakovanému
vefejnému projednani navrhu izemniho planu
Po prostudovani dokumentace, KHS kraje Vysocina vydala vySe uvedené stanovisko, ve kterém s
prediozenym navrhem ,Uzemniho planu Ofechov® pro opakované vefejné projednani souhlasi.
Opakované vefejné projednani probéhne dne 17.10.2022.

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko
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. . . . g : : 5 Opatfeni pofizovatele
Stanovisko dotceného organu k navrhu Uzemniho planu Ofechov VYHODNOCENI
Ve zméné €. 1 tzemniho planu pro opakované vefejné projednani doslo k nasledujicim zménam:
1. Navrzena zastavitelna plocha Z9 Bl je vymezena na pozemku p.¢. 241/6 v k.u. Ofechov u TelCe tak,
aby pfi stejné vymére zaboru (0,1181 ha) nezasahovala do zemédélského pudniho fondu s pudou v I.
tfidé ochrany.
2. Zastavitelna plocha Z4 Bl je zredukovana na pfiblizné polovinu rozlohy tak, aby byla mozna zastavba
v zapadni ¢asti plochy.
3. Je stanovena etapizace u zastavitelnych ploch Z1, Z2 a Z9 - |. etapa vystavby. Vystavba v
zastavitelnych plochach Z3 a Z4 je podminéna zahajenim vystavby na 75% ploch lokalit v I. etapé
vystavby.
4. Navrhovana zastavitelna plocha Z10 je zruSena a toto Uzemi je zafazeno do plochy MNp— smisené
nezastavéného Uzemi — pfirodni priority.
5. Ve smyslu vy$e uvedenych pozadavk(l je upravena dokumentace navrhu zmény UP, véetné
vyhodnoceni a oddvodnéni zaboru nové zastavitelné plochy Z9 a navrzené kompenzace ve formé
zrueni vymezeni poloviny plochy Z4.
6. Do navrhu Uzemné planovaci dokumentace jsou zapracovany limity a zajmy Ministerstva obrany, kdy
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany vzdusném prostoru pro
|étani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
Projednavana dokumentace neni v rozporu s pozadavky zakona ¢. 258/2000Sh. v platném znéni.
16. Hasicsky zachranny sbor Kraje Vysocina Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lhiité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

17.  Obvodni bansky Grad pro izemi kraji Libereckého a Vyso€ina
(€. SBS 40626/2022 ze dne 20.9.2022)

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko

18. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR
(zn. MPO 92134/2022 ze dne 19.9.2022)

Bez opatfeni, souhlasné
stanovisko

19. Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany (zemnich zajml a statniho | Bez opatieni
odborného dozoru, Praha
Stanovisko neuplatnéno ve stanovené Ih(it&, ma se za to, 7e s navrhem zmény Uzemniho planu OFechov
se souhlasi.
20. Krajska veterinarni spr. pro Kraj Vysocina Bez opatfeni

Stanovisko neuplatnéno ve stanovené lhiité, ma se za to, Ze s navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov
se souhlasi.

21. Statni pozemkovy GFad - KPU pro Kraj Vysoéinu, Jihlava
(Zn. SPU 362374/2022/520201/5tefl; SP4612/2022-520201 ze dne 29.9.2022)

Uzemni plan Ofechov - Zména &. 1, opakované vefejné projednani

VéazZeni,

Stétni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Kraj Vysocina, Pobocka Jihlava, obdrzel Vase
ozndmeni o opakovaném vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu OFechov.

Vzhledem k tomu, Ze v k.0. Ofechov u Telée nebyly zpracovany Komplexni pozemkové upravy, tak k
vyde uvedené zmén& Uzemniho planu Ofechov nemame z pohledu pozemkovych Gprav namitky a
pfipominky.

Stanovisko bez
pfipominek
Bez opatfeni

Zastupci sousednich obci Zatec, Dyjice, Olsany a Urbanov neuplatnili stanovisko ve stanovené
[haté; ma se za to, ze s ndvrhem zmény Uzemniho planu Ofechov se souhlasi. (pof. €. 22. az 25.)

Opréavnéni investofi GasNet, s.r.o., Reditelstvi silnic a dalnic CR, Povodi Moravy, s.p., EG.D., a.s.
a T-Mobile Czech Republic a.s. neuplatnili stanovisko ve stanovené |hité; ma se za to, ze s
navrhem zmény Uzemniho planu Ofechov se souhlasi. (pof.¢. 26., 27., 28., 29., 30.)

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ¢j. KUJI 99021/2022

OUP 85/2021 Ry-6 ze dne 14.12.2022:

Stanovisko

Opatieni pofizovatele
VYHODNOCENI

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu

Orechov

Krajsky ufad Kraje VysoCina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny spravni

organ na Useku (zemniho planovani, posoudil pfedioZeny navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov

dle § 55b odst. 4 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pl&novani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich

predpisU (dale jen stavebni zakon).

Krajsky urad Kraje Vyso€ina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (Déle téZ ,krajsky urad”)
souhlasi

s navrhem Zmény & 1 Uzemniho planu Ofechov z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani Uzemi s

ohledem na $ir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci

Stanovisko souhlasné

Byla provedena drobna
oprava textové Casti
odlvodnéni na str. 28
a29.
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dokumentaci vydanou krajem. Na z&kladé tohoto stanoviska lze zahdjit Fizeni ve smyslu § 53 a
nasledujicich stavebniho zakona.

Oduvodnéni

Obecni dfad Ofechov, ktery zajistil spinéni kvalifikaénich poZzadavkl dle § 24 stavebniho zakona
prostfednictvim opravnéné osoby pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti Ing. Evy Pfibylové a pofizuje v
souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona Zménu & 1 Uzemni plan Ofechov, dorugil podklady k
posouzeni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu OFechov (dale téZ ,navrh zmény UP*), véetnd stanovisek
dotéenych organd uplatnénych k navrhu zmény UP (véetné stanovisek uplatn&nych k opakovanému
vefejnému projednani). Stanoviska byla vesmés kladna, popf. kladna s podminkami (stanovisko MO).
Nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF bylo dohodnuto, vysledky vyhodnoceni stanovisek byly
zapracovany do dokumentace pro opakované vefejné projednani. Zména UP je pofizovana zkracenym
postupem. K navrhu zmény UP pofizovatel neobdrzel v ramci vefejného ani opakovaného vefejného
projednani zadné namitky ani pfipominky ze strany vefejnosti.

Upraveny navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov provéfil nasledujici zmény:

e zastavitelna plocha Z9 je vymezena tak, aby nezasahovala na ZPF v I. tfidé ochrany,

*  bylaredukovana plocha Z4,

e Dbyla stanovena etapizace pro plochy Z1, Z2 a Z9 - 1. etapa vystavby, pro zastavitelné plochy
Z3 a Z4 je podminéna zahajenim vystavby na 75% ploch v 1. etapé vystavby,

e byly zapracovany limity a zajmy Ministerstva obrany,

«  textova ¢ast dokumentace byla upravena v souladu s platnou legislativou.

Podkladem pro posouzeni nadfizenym organem Gzemniho planovani je dokumentace pro projednani
podle § 55b stavebniho zakona — opakované vefejné projednani ,Zména &. 1 Uzemniho planu Ofechov’,
zpracovana spole¢nosti DELTA projekt, s.r.o. Dacice, zodpovédny projektant Ing. arch. Eva Komendova
ve spolupraci s Ing. arch. Miroslavem Dvofakem v ¢ervenci 2022.

Krajsky Ufad Kraje Vyso€ina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, jako nadfizeny organ
posoudil navrh zmény UP z nasledujicich hledisek:

Z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1 az 5 (platna PUR)
nemame pfipominky. Spravni Uzemi obce Ofechov neni souéasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy
republikového vyznamu vymezené v platné PUR. Nejsou zde vymezeny 7adné republikové zaméry
dopravni ani technické infrastruktury. Na uzemi obce se uplatiuji pouze vybrané republikové priority
tzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi dle platné PUR, které jsou v &asti
odlivodnéni popsany véetné jejich respektovani a zplsobu naplfiovani.

Aktualizaci €. 4 PUR (schvalena usnesenim viady ¢. 618 dne 12. 7. 2021, zavazna od 1. 9. 2021) byla
vymezena specifickd oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem, specificka oblast je vymezena na uzemi celého ORP Tel¢, v textové Easti
odlivodnéni je zafazeni do této oblasti vyhodnoceno.

Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina,
ve znéni aktualizaci ¢. 1 aZ 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné (déle jen ZUR KrV) - méme k
predlozenému navrhu zmény UP tyto poznatky a pfipominky.

e spravni Uzemi obce neni soucasti rozvojovych oblasti ani os krajského vyznamu;

o navrh zmény UP respektuje priority Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi, jejich respektovani a zplisob uplatnéni je popsan v textové ¢asti
od(ivodnéni navrhu zmény UP;

e Uzemim obce jiz neprochdzi koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23, ktery byl v
ramci navrhu zmény UP vypustén, véetné vypusténi vefejné prospésné stavby pro tento
koridor.

« na jihovychodé se Uzemi obce nepatrné dotyka RBK 512 Veselsky vrch — Pafezita, tento
regionalni prvek USES mZe byt upfesnén a na tizemi obce OFechov nebude zasahovat.

+  platng ZUR KrV zafazuji izemi obce do krajiny lesozem&dgiska ostatni a lesni. Navrh zmény
UP respektuje zasady pro uvedené typy krajiny.

«  (izemi obce je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ610-OB003 Zeletavsko. Navrh zmény
UP respektuje zasady pro ochranu krajinného razu v t&chto oblastech krajinného razu.

Z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy konstatujeme, Ze navrh zmény
UP nijak neovlivni koordinaci vyuzivani (izemi s ohledem na $ir$i (izemni vztahy.

Krajsky Ufad neshledal v predloZzeném navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov nedostatky, které
by bylo tfeba odstranit a je tedy mozné v fizeni o zméné Uzemniho planu pokracovat ve smyslu
ustanoveni § 53 a nasledujicich stavebniho zakona. Drobna oprava Casti odivodnéni nezaklada
pozadavek na opakovani vefejného projednani.

Pouceni

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.
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Ill. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, vydal z hlediska vliv(i koncepce na zivotni
prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni,
k navrhu zpravy o uplatiovani Gzemniho planu véetné navrhu zadani zmény Uzemniho planu
samostatny zaveér zjistovaciho fizeni pod ¢j. KUJI 11532/2021 OZP 1359/2011 ze dne 12.2.2021,
s tim, Zze KrU OZPZ, jako pfislusny orgéan dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkon(l, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle
jen ,zakon EIA") nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii obsahu (pokynl pro zpracovani)
zmény Uzemniho planu Ofechov na zivotni prostredi.

Stanovisko vydané pod ¢j. KUJI 68872/82022 OZP 1359/2011 ze dne 5.8.2022 k upravenému
navrhu zmény UP pro opakované verejné projednani: Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu ve znéni
pozdéjsSich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Ofrechov na Zivotni prostredi.

Z tohoto diivodu neni soudasti navrhu zmény UP vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi
podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona.

IV. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodid, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Viz pfedchozi bod Ill. - Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5.

V. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

V ramci fizeni o vydani zmény UP nebyla vznesena zadna namitka.

VI. Vyhodnoceni pripominek

V ramci fizeni o vydani zmény UP nebyla vznesena zadna piipominka z vefejnosti.
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Pouceni o odvolani

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, podat opravny prostiedek.

Ulozeni dokumentace

Zména &. 1 Uzemniho planu Ofechov a jeho Uplné znéni opatfené zaznamem o Ggéinnosti je v
souladu s ustanovenim § 165 z&kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), ulozen na

» Obecnim ufadu Ofechov
Dale je uplné znéni UP Ofechov poskytnuto v rozsahu potfebném pro vykon pusobnosti:
» Méstskému uradu Tel€, odboru rozvoje a Uzemniho planovani
» Méstskému Uradu Tel&, odboru stavebni Ufad
* Krajskému uradu Kraje Vysoc€ina, Odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu
Pfilohy
Nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy je
Priloha €. 1 obsahuijici tyto ¢asti:
I. Zména &. 1 Uzemniho planu Ofechov

I.A. Textova ¢ast
I.B. Graficka ¢ast

Il. Odtvodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov

Il. A. Textova Cast odlivodnéni zpracovana projektantem
II. B. Grafickd ¢ast odavodnéni

Uc€innost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky

oznamujici vydani zmény a zvefejnéni zmény a Uplného znéni uzemniho planu po této zmeéné,
ti.dne .o

Jana DiviSova Ing. Pavel Volavka
starostka obce mistostarosta obce

OOP ¢&. 1/2022 zména &. 1Uzemniho planu Ofechov Stranka 22 z 22



