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| Uvod

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ofechov vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zékona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je
stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu
zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil
Urad Uzemniho planovani Méstského Ufadu Telg, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke zpracovani
Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho planu Ofechov.

Obec Ofechov je samostatnou obci nachazejici se vychodné od mésta Tel€ ve spravnim GUzemi obce
s rozSifenou pusobnosti (ORP) Telg.

Sousednimi uzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. u.): obec Dyjice (k. u. Dyjicka, k. U.
Rozsi¢ky u TelCe a k. U. Stranna u Telle), obec Zatec (k. U. Zatec na Morave), obec OlSany (k. U. OlSany
u Tel€e), obec Urbanov (k. 4. Urbanov).

Spravni uzemi obce Ofechov je tvofeno katastralnim uzemim Ofechov u TelCe.
Plodna vyméra fe$eného Uzemi je 289,60 ha, z toho je (zdroj: UAP ORP Tel¢, 4. tplné aktualizace):
zemédeélsky padni fond 225,5 ha (77,8 % vymeéry),

lesni puda 38,3 ha (13,2 %),
vodni plochy 4,1 ha (1,4 %),
zastavéné plochy 2,4 ha a ostatni plochy 19,5 ha (celkem 7,6 %).

Na Uzemi obce Zilo k 31. 12. 2015 celkem 70 bydlicich obyvatel (zdroj: UAP ORP Teld).
Uzemni plan Ofechov je zvefejnény na adrese:

https://www.telc.eu/mesto_a samosprava/portal uzemniho planovani/luzemne planovaci _dokumenta
ce ostatnich obci orp telc vc vymezeni zastaveneho uzemi/orechov-1

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu

Uzemni plan Ofechov (dale jen ,Gzemni plan“ nebo ,UP*) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,stavebni zakon®) v tu dobu platném zné&ni. UP OFechov vydalo
Zastupitelstvo obce OFechov formou opatifeni obecné povahy dne 11.7.2013. UP Ofechov nabyl
aginnosti dne 3. 8. 2013. Uzemni plan Ofechov fesi celé spravni Gzemi obce, které je dano katastralnim
uzemim Ofechov u TelCe.

nebyly doposud pofizeny.

UP vymezuje zastav&né Gzemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, v ramci které stanovuje
zakladni zasady koncepce a hlavni cile feSeni uzemniho planu. UP stanovuje zakladni koncepci
ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, v ramci které stanovuje urbanistické, historicke a kulturni a
pfirodni hodnoty uzemi. V téchto uzemich stanovuje podminky ochrany a rozvoje hodnot. UP stanovuje
podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi.

UP stanovuje urbanistickou koncepci, véetn& vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.
V rdmci navrhované urbanistické koncepce UP Fesi vefejna prostranstvi, ob&anskou vybavenost, plochy
pro bydleni, smiSené uzemi, plochy rekreace a plochy pro vyrobu a zemédélstvi.

UP na Uzemi obce vymezil celkem 8 ploch se zmé&nou v Uzemi, jako plochy zastavitelné, a plochy se
zménou v krajiné. Plochy pfestavby nejsou vymezeny.
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https://www.telc.eu/mesto_a_samosprava/portal_uzemniho_planovani/uzemne_planovaci_dokumentace_ostatnich_obci_orp_telc_vc_vymezeni_zastaveneho_uzemi/orechov-1
https://www.telc.eu/mesto_a_samosprava/portal_uzemniho_planovani/uzemne_planovaci_dokumentace_ostatnich_obci_orp_telc_vc_vymezeni_zastaveneho_uzemi/orechov-1

UP vymezuije tyto zastavitelné plochy:
Zastavitelné plochy (Z)

L - z toho
oznaceni vyméra - o
plochy v UP druh plochy 2 UP (ha) vyumtolreahzovaono pozn.
cca ha cca %
VAl BI 0,773 0 0% -
z2 BI 1,079 0,0978 9% -
Z3 BI 0,173 0 0% -
Z4 BI 1,790 0 0% -
> ploch bydleni - bydleni v rodinnych domech - Bl 2,815 0,0978 35% | -
plocha pro rekreacni
z5 RH 1,048 0 0% | ZAizenistavba
realizovana, ale neni
v KN
> ploch rekreace - plochy_ staveb pro hromadnou 1,048 0 0% »
rekreaci - RH
Z6 PV 0,286 0 0% -
Z8 PV 0,094 0 0% -
> ploch verejnych prosgranstw - vefejna 0380 0 0% .
prostranstvi - PV §
27 | Tl 0,444 0 0% plocha pro COV
> ploch techrjlck’e mfrastrukt'ury - plochy 0,444 0 0% .
technického vybaveni - Tl
> ploch zastavitelnych 4,687 0,0978 21% | -
Zdroj vymér: dokumentace tizemniho planu-odivodnéni
UP vymezuje navrhovy koridor dopravni infrastruktury DK1.
oznaceni . realizace
koridoru v UP popis ano/ne
DK1 Koridor pro homogenizaci silnice 1/23 ne
UP vymezuje navrhovy koridor technické infrastruktury TK1.
oznaceni . realizace
koridoru v UP popis ano/ne
TK1 Koridor pro kanaliza¢ni fad ne
UP vymezuije tyto plochy zmén v krajiné:
oznaéeni vyméra z UP ALl
plochy v UP druh plochy (ha) vyumtolreahzova:no pozn.
ccaha | cca%
K1 plochy smiSené zemédélské cca 0,297 0 0 LK4 zalozeni TTP
K2 plochy smiSené zemédélské cca 0,412 0 0 LK5 zalozeni TTP
> ploch smiSenych zemédélskych - NSz cca 0,709 0 0 -

Zdroj vymér: dokumentace tzemniho planu-odivodnéni

pozn. k %:

odhad v procentech

UP stanovuje podminky pro vyuZiti ploch v koridorech dopravni a technické infrastruktury.

Z hlediska koncepce rozvoje Uzemi obce UP déli feSené Uzemi na stabilizované uzemi (plochy
stabilizované) a rozvojové Uzemi (plochy zmén v krajiné, zastavitelné plochy).

UP vymezuje koncepci systému vefejné (sidelni) zelené a stanovuje podminky pro rozvoj sidelni zelené.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov - NAVRH

Stranka 3




UP stanovuje koncepci verejné infrastruktury.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena UP je tvofena plochami silniéni dopravy a v zastavéném
uzemi plochami vefejného prostranstvi a mimo zastavéné uzemi plochami ostatnich komunikaci —
mistni a t&elové komunikace. UP navrhuje zastavitelné plochy vefejného prostranstvi Z6 a Z8 a koridor
dopravni infrastruktury DK1.

Stavajici stav zdsobeni obyvatel vodou je vyhovujici. Obec Ofechov ma vybudovany novy vefejny
vodovod. Obyvatelé jsou zasobeni vodou z vodojemu Ofechov situovaném na k. u. Urbanov. Vodnim
zdrojem je centrdlni podzemni zdroj v jihozapadni Casti feSeného Uzemi. Pro novou vystavbu je
navrzeno prodlouzeni vodovodnich fadu.

Obec nema v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou individualné
zachycovany v jimkach, nebo septicich. V UP je vymezena plocha pro &i§téni odpadnich vod Z7 a
koridor pro kanaliza¢ni fady TK1. Do doby vyfeSeni koncepce likvidace odpadnich vod v obci (dle
PRVK) budou splaskové i destové odpadni vody v novych lokalitach likvidovany individualné v souladu
s platnou legislativou.

Stavajici stav zasobeni obyvatel elektrickou energii a plynem je vyhovuijici.

Obéanska vybavenost je UP stabilizovana plochou pro vefejnou ob&anskou vybavenost a plochou pro
sport a télovychovu. Nové plochy nejsou navrhovany.

Vetejna prostranstvi jsou UP stabilizovana vymezenim ploch vefejnych prostranstvi a navrhem novych
zastavitelnych ploch Z6 a Z8 zejména pro dopravni funkci.

V ramci koncepce usporadani kraiinv,UP vymezuje plochy v nezastavéném uzemi (viz nize ,plochy
nezastavéné®). V ramci téchto plochy UP vymezuje tyto plochy zmén v krajiné:

CETRLE] druh plochy vjméra z UP vyuiitozlrt:al}?zovéno pozn
plochy v UP (ha) 0 )
cca ha cca %
K1 plochy smiSené zemédélské cca 0,297 0 0 LK4 zalozeni TTP
K2 plochy smiSené zemédélské cca 0,412 0 0 LK5 zalozZeni TTP
> ploch smiSenych zemédélskych - NSz cca 0,709 0 0

Zdroj vymér: dokumentace tzemniho planu-odtvodnéni

V UP jsou stanovena opatfeni k ochrané a tvorbé krajiny a fe$ena prostupnost krajiny.
UP vymezuje lokélni uzemni systém ekologické stability (USES) s jeho skladebnymi prvky vcetné
navrhu na zménu vyuZiti Uzemi ploch K1 a K2 a podminek pro vyuZiti ploch USES.

UP vymezuje tyto prvky lokalniho USESu: Biocentra — LC1, LC2 a LC3, které jsou vymezeny jako
existujici funkéni prvky a jako plochy pfirodni a déle: biokoridory — LK 1, LK 2, LK 3, které jsou vymezeny
také jako plochy stabilizované, a LK4 a LKS5, které jsou vymezeny jako plochy zmén.

UP vymezuje v grafické &asti interakéni prvky plosné IP 1 — IP 9 a liniové. Nékteré plosné interakéni
prvky jsou zaroven vymezeny jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

UP vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (dale jen ,plochy*).
V téchto plochach UP stanovuje podminky vyuZiti téchto ploch. Je stanoveno hlavni, pFipustng,
nepfipustné a u nékterych ploch podminecné pfipustné vyuziti.
UP &leni Gzemi obce na tyto plochy:
Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BI)
Plochy rekreace
2) Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
3) Plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)
Plochy ob&anského vybaveni
4) Vefejna ob&anska vybavenost (OV)
5) Sport a télovychova (OS)
Plochy verejnych prostranstvi
6) Vefejna prostranstvi (PV)
Plochy smiSené obytné
7) Plochy smiSené venkovské (SV)
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Plochy dopravni infrastruktury

8) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

9) Plochy ostatnich komunikaci (DSo)
Plochy technické infrastruktury

10) Plochy technického vybaveni (Tl)
Plochy vyroby a skladovani

11) Lehky pramysl (VL)
Plochy nezastavéné se €leni na:
Plochy vodni a vodohospodarské

1) Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Plochy zemédélskeé

2) Plochy zemé&délské (NZ)
Plochy lesni

3) Plochy lesni (NL)
Plochy pfirodni

4) Plochy pfirodni (NP)
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

5) Plochy smiSené pfirodni (NSp)

6) Plochy smiSené zemédélské (NSz)

Zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu jsou stanoveny v plochach
bydleni, rekreace, obanského vybaveni, smiSenych obytnych, vyroby a skladovani.

UP vymezuje tyto vefejné prospé&sné stavby (VPS), pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

oznaceni VPS popis rz?]l:)zlzze pouziti msﬂ::)t/t:] Zyvlastnem
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
WD1 Plopha pro homogenizaci silnice /23 ve vymezeném ne ne
koridoru DK1
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
WT1 | Kanalizagni fad ve vymezeném koridoru TK1 | ne | ne

UP nevymezuje plochy a koridory Uzemnich rezerv, plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Nevymezuje také plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

UP stanovuje pofadi zmén tzv. etapizaci. Zastavba na plose Z4 je podminéna zahajenim vystavby na
75 % ploch lokalit Z1 a Z2 navrzené v 1. etapé vystavby.
UP nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Viyhodnoceni z hlediska uplatriovani UP v uplynulém sledovaném obdobi:

Uzemni plan je priib&zné vyuzivan jako zasadni dokument pfi rozhodovani o Gzemi, pro rozvoj
spravniho uzemi Ofechov a pro ochranu hodnot.

V uplynulém sledovaném obdobi byl UP uplatfiovan pfi rozhodovani o Gizemi.

Plochy Z2-Bl je vyuzita pouze z 9 %, zbytek plochy Z2, celé plochy Z1, Z3 a Z4 nejsou dosud vyuzity.
Celkem jsou plochy pro bydleni dosud vyuzity pouze z 3,5 %.

Vzhledem k charakteru uzemi a jeho zastavby je mozno do zastavitelnych ploch umistit jesté cca 15
RD se zazemim.

Z duvodu vyuziti ¢asti plochy Z2 bude nutné aktualizovat vymezené zastavéné Gzemi.

V uplynulém obdobi byl zaznamenan navrh na zménu UP, ktery spogiva ve vymezeni nové zastavitelné
plochy v rozsahu ¢asti pozemku p.¢. 241/6 v k.4. Ofechov u TelGe, o vymére 1 200 m2, s funkci bydleni.
Vzhledem k tomu, ze navrhovana nova zastavitelna plocha vhodné navazuje na zastavéné uzemi a
zaroven na stavajici pozemni komunikace neni mozné z hlediska dodrzeni cili a ukoll Uzemniho
planovani nic namitat proti projednani zmény UP na navrh fyzické osoby, ktera ma vlastnické pravo
k pozemku v Uzemi zmény. Tento navrh by umozZfoval umisténi jednoho RD se zdzemim.
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Potfeby rozvoje obce Ize realizovat v ramci dosud nevyuzitych vymezenych zastavitelnych ploch nebo
v ramci zastavéného uzemi a dle stanovené zakladni koncepce rozvoje uzemi. Neni tfeba vymezovat
nové zastavitelné plochy.

Pfipadné nepfili§ rozsahlé navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro novou vystavbu pro
bydleni, které pfispéji k podpofe Uzemnich podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, zejména
naplnénim potfeb moderniho bydleni pro mladé rodiny v uzemi, jsou akceptovatelné.

Stanovena koncepce rozvoje verejné infrastruktury nebyla dosud naplinéna.

Stanovena koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebyla dosud napinéna.

Nezastavéné Uzemi slouZi pfevazné zemédélské vyrobé, lesnictvi i rybnikarstvi. Cinnosti v lesich se
déji dle zavaznych a doporucujicich opatreni, které vyplyvaji z lesnich hospodafskych planl. Zasady
hospodareni na zemédélské pudé a v lesich nejsou v rozporu se stanovenymi podminkami vyuziti
v Uzemnim planu.

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy pfirodni, jejichz hlavni vyuZiti a G€el je zajisténi podminek
pro ochranu pfirody a krajiny.

Vymezeny USES v ramci koncepce uspofadani krajiny je vyhodnoceny prevazné jako funkéni a
nefunkéni skladebné prvky USESu jsou vymezeny jako plochy zmén v krajing. Vymezené interakéni
prvky plo$né a liniové jsou v piili$né podrobnosti pro UP. Z tohoto diivodu budou z UP vyjmuty, pfipadné
plosné prvky budou zmé&nou UP znazornény plochou s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vyuzivani uzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného uUzemi se déje v souladu
s podminkami uzemniho planu. Vzajemné vazby mezi hodnotami Uzemi jsou respektovany, at' jiz jde
o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.

Vymezené vefejné prospésné stavby nebyly dosud realizovany a institut vyvlastnéni nebyl pouzit.

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatriovéni UP:
e Aktualizovat vymezené zastavéné uzemi.

e Vymezené interakeni prvky plosné a liniové budou z UP vyjmuty, ptipadné plo$né prvky budou
zménou UP znazornény plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Navrhy na zménu v uplynulém obdobi:

e Navrh pana M.L. — vymezeni nové zastavitelné plochy - zména vyuziti asti plochy v nezastavéném
Uuzemi vymezené v uzemnim planu jako stabilizovana ,plocha smiSena zemédélska NSz“v rozsahu
¢asti pozemku p.¢. 241/6 v k.U. Ofechov u Tel¢e, o rozsahu 1 200 m?, ktera navazuje na zastavéné

uzemi, s cilem umoznéni vyuZiti tohoto Uzemi pro vystavbu rodinného domu — ,plocha bydleni —

bydleni v rodinnych domech®; k navrhu nebylo dosud vydano Stanovisko ufadu Uzemniho
planovani

{

" navrh na vymezeni nevé [/
/ astavitelné plochy ™ {-
pro bydieni /

fNS'E .":‘// |
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A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

A.2.1. Nova legislativa

0Od 1.1.2013 je v platnosti zakon &. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
pfedpis, a nékteré souvisejici zakony. Tato novela stavebniho zakona méni podminky pro pouziti ¢asti
uzemniho planu vydaného pfed jeji platnosti.

¢ Dle ¢l. Il — Pfechodna ustanoveni - zakona ¢. 350/2012 Sb. je v bodé 4. uvedeno:
,Casti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni G&inném
ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji sou€asti, se nepouZiji a pfi nejbliz§i
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi a u regula¢niho planu na dokumentaci vlivd.*

Toto ustanoveni se tyka:

» § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — cile Uzemniho planovani v nezastavéném uzemi
» § 101 stavebniho zédkona — pfedkupni pravo

+«+ Dle ¢l. Il — Pfechodné ustanoveni - zakona &. 350/2012 Sb. je v bodé 5. uvedeno:

,Ukol provéfit izemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v Gzemnim planu jako
podminka pro rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto
zakona, pokud neni v uvedené Uzemné planovaci dokumentaci stanovena Ihdta pro vlozeni dat
0 uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni a vydani regula¢niho planu jako
podminka pro rozhodovani v plo$e nebo koridoru vymezenych v zasadach uzemniho rozvoje nebo
v Uzemnim planu pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona, pokud
v zasadach uzemniho rozvoje nebo v Uzemnim planu neni uvedena Ihata pro pofizeni a vydani
regulagniho planu.*

0Od 1.1.2018 je v platnosti zakon &. 225/2017 Sb., kterym se méni stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a dal$i souvisejici zakony. Tato novela stavebniho zakona méni podminky pro nabyti u¢innosti
zmény uzemniho plédnu

% dle § 55c stavebniho zakona zména uzemniho planu a uplné znéni tzemniho planu po této zméné
obec doruci vefejnou vyhlaskou; dnem doru¢eni zmény uzemniho planu a uplného znéni nabyva
zmeéna udinnosti;

strojové Citelny format

% dle § 20a stavebniho zakona Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zména a Gplné
znéni uzemné planovaci dokumentace po vydani posledni aktualizace nebo zmény se vyhotovuje
rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu);

ukladani Gplného znéni UPD po vydéni jeji zmény

% dle § 165 stavebniho zédkona Uzemni plan a regulaéni plan, véetné dokladii o jeho pofizovani,
uklada pofizovatel u obce, pro kterou byl pofizen; opatfené zaznamem o ucinnosti je, regulacni
plan a jejich zmény, v€etné dokladu o jejich pofizovani, uklada pofizovatel u obce, pro kterou byly
pofizeny; uzemni plan, regula¢ni plan a Uplné znéni této uzemné planovaci dokumentace po
vydani jeji zmény opatfené zdznamem o ucinnosti poskytuje stavebnimu Ufadu, ufadu uzemniho
planovani a krajskému ufadu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické
verzi ve strojové Citelném formatu;

zvefejnéni tplného znéni UPD po vydani jeji zmény

+« dle odst. 6 ¢l. Il Pfechodna ustanoveni stavebniho zakona: Obec, pro kterou byl vydan uzemni plan
nebo regulaéni plan pfede dnem nabyti u€innosti tohoto zakona, zajisti zvefejnéni uplného znéni
této dokumentace do 30. €ervna 2018. Pokud nebyla vyddna Zadna zména této dokumentace,
zvefejni vydany Uzemni plan nebo vydany regulaéni plan.

0d 29.1.2018 nabyla u€innosti vyhlaska €. 13/2018 Sb., kterd méni vyhlasku €. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovacich dokumentaci a zpusobu evidence Uuzemné planovaci
Cinnosti (dale jen ,vyhlaska“). Tato novela vyhlasky méni pozadavky na nalezitosti obsahu uzemniho
planu a jeho zmén, vCetné jeho odlivodnéni.

0Od 12.3.2020 je ucinny zakon ¢&. 47/2020, kterym se méni zakon &€. 200/1994 Sb., o zeméméfiCstvi,
zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon a dalSi souvisejici zakony (z 29.1.2020).

Jednotny standart Uzemné planovaci dokumentace

% dle odst. (1) §20a stavebniho zakona: Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zména a uplné znéni Uzemné planovaci dokumentace po vydani posledni aktualizace nebo
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zmény se vyhotovuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové Ccitelném formatu vcéetné
prostorovych dat ve vektorové formé.
Dle odst. (2) Vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a
uplné znéni tzemné planovaci dokumentace se zpracovavaji v jednotném standardu.
+ Dle odst. (3) Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace stanovi standardizované &asti
uzemné planovaci dokumentace a pozadavky na
a) strukturu standardizovanych ¢asti tzemné planovaci dokumentace,
b) grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti uzemné planovaci dokumentace,
c) vymeénny format dat a
d) metadata.
< Dle odst. (4) Podrobnosti jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace podle
odstavce 3 stanovi provadéci pravni pfedpis.

e

o

projektova €innost ve vystavbé

« dle odst. (2) § 159 stavebniho z&kona: Projektant uzemné planovaci dokumentace zpracovava
a pofizovateli pfedava vybrané &asti utzemné planovaci dokumentace v jednotném standardu.

ukladani Gplného znéni UPD po vydani jeji zmény
% dle odst. (1) § 165 stavebniho zakona: Uzemni plan, regulaéni plan a jejich zmény, véetné
dokladu o jejich pofizovani, uklada pofizovatel u obce, pro kterou byly pofizeny; uzemni plan,
jeho zménu, regulacni plan, jeho zménu a Uplné znéni této uzemné planovaci dokumentace po
vydani jeji zmény opatfené zaznamem o uc&innosti poskytuje stavebnimu uUfadu, ufadu
uzemniho planovani a krajskému ufadu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé.

KD

« dle odst. (2) § 180 stavebniho zakona: Fyzicka osoba se jako projektant uzemné planovaci
dokumentace dopusti prestupku tim, Ze neodevzda vybrané c¢asti uzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu podle § 159 odst. 2.

prechodna ustanoveni
3. Ministerstvo vyda vyhlasku k provedeni § 20a odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona, nejpozdéji do 3 let od nabyti u€innosti tohoto
zakona. Do doby nabyti ucinnosti této vyhlasky se § 20a odst. 2 a 3, § 159 odst. 2 a § 180
odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona,
nepouziji.

Viyhodnoceni vzhledem ke zménam pravnich predpisu:

Stanovené podminky pro vyuZziti ploch v nezastavéném Uzemi u plochy pfirodni je nutno pfehodnotit a
uvést do souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona, po novele stavebniho zakona, ktery
stanovuje cile tzemniho planovani v nezastavéneém tzemi - (liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COVv).

Stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt pfehodnoceny a uvedeny do
souladu s pozadavky stanovenymi v bodé 4. ¢l. Il Pfechodnych ustanoveni zakona ¢. 350/2012 Sb.
Uzemni plan Ofechov nevymezuje pozemky pro vefejné prospesné stavby s predkupnim pravem ve
prospéch obce, kraje nebo statu (UP nespecifikuje v €i prospéch pfedkupni pravo je).

Uzemni plan Ofechov nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie a vydanim regula¢niho planu.

Uzemni plan Ofechov nebyl dosud odevzdan ve strojové &itelném formatu a zpracovan podle
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. (viz poZadavek na UP)

Pozadavky na UP vyplyvajici z novely stavebniho zdkona:

e Vyhodnotit tzemni plan z hlediska souladu s cili tzemniho planovéani v nezastavéném uzemi po
novele stavebniho zakona dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfipadné uvést stanovené
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uUzemi do souladu s timto
ustanovenim (pfechodné ustanoveni zakona ¢. 350/2012 Sb., bod 4).

e Provéfit, ve kterych plochach v nezastavéném uzemi je vhodné vylou€it umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona a pfipadné tyto
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stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
v téchto plochach vylougit — stanovenim v nepfipustném vyuZziti plochy.

e Vyhodnotit tzemni plan z hlediska bodu 4. ¢&l. Il Pfechodnych ustanoveni zakona €. 350/2012 Sb.,
pfipadné uvést do souladu.

o Strojové Citelny format (§ 20a SZ). (viz pozadavek 42)
e Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace (§ 20a SZ). (viz pozadavek 43)

A.2.2. Aktualizace uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou pusobnosti (také jen
,LORP*) Tel€ (dale také jen ,UAP*)
Pata uplna aktualizace UAP ORP Tel& ke dni 31. 12. 2020 neni dosud na ORP Tel¢ zvefejnéna.

Vyhodnoceni UP vzhledem k pozadavkim z UAP z posledni provedené uplné aktualizace viz nize
Clanek B. zpravy.

A.2.3. Nova Politika Gzemniho rozvoje CR (dale také jen ,PUR")

Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR 2008 a jeji Aktualizace &. 1, &. 2, &. 3 a &. 5, ktera je
ve znéni jejich aktualizaci zavazna pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich
pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v izemi ode dne 11.9.2020.

Vyhodnoceni souladu UP s platnou PUR viz nize &lanek C.1. zpravy.

A.2.4. Aktualizace Zasad izemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale také jen ,ZUR®)

Ve sledovaném obdobi nabyly ucinnosti Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni pravniho
stavu po vydani Aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, €. 5, €. 6, po rozhodnuti soudu a po aktualizaci €. 4 s nabytim
ucinnosti dne 7.11.2020.

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR a poZadavky na navrh zmény UP vyplyvajici ze ZUR viz niZe &lanek
C.2. zpravy.

A.2.5. Aktualizace Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoc€ina (dale také jen ,PRVK KV*)
Ve sledovaném obdobi byl PRVK KV aktualizovan k datu 30.4.2015. V oblasti odkanalizovani a &isténi
odpadnich vod se pro obec Ofechov pfedpoklada dostavba a rekonstrukce stavajici kanalizace a v obci
je uvazovano s vystavbou Cistirny odpadnich vod.

Pokud nebude zajisténa vystavba gistirny odpadnich vod, budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel
odpadni vody z jednotlivych domacnosti zneSkodfiovany individualnim zplsobem (napf. domovni
Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

Vyhodnoceni souladu UP s PRVK KV a pozadavky na navrh zmény UP viz A.1. Vyhodnoceni
uplathovani uzemniho planu.

A.3. Vyhodnoceni pfipadnych nepiredpokladanych negativhich dopadl na udrzitelny rozvoj
uzemi

Uzemni plan byl fe$en s pozadavkem dosazeni harmonického vztahu Gizemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostrfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

PFi uplatfiovani uzemniho planu nebyl zaznamenan Zadny nepfedpokladany negativni dopad na
ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. Vyuzivani Uzemi se déje v souladu
s koncepci uzemniho planu. V této souvislosti je nutno poznamenat, Ze Ofechov patfi mezi skupinu
malych sidel, u kterych zpravidla neni mozné (ani udrzitelné) zajistit jejich piné vybaveni vefejnou
infrastrukturou (zvl. ob&anskym vybavenim a technickou infrastrukturou).

Za sledované obdobi nenastal zasadni posun mezi pracovistni a obytnou kapacitou sidla a ekonomicky
aktivni obyvatelé nadale budou za praci vyjizdét mimo misto trvalého bydlisté zejména do blizkého
individualni dopravou dobfe dostupného mésta TelCe, pfipadné do mésta Dacice a dale.
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| B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Tel¢ (UAP) byly potizeny v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (stavebni zakon) a jsou
prab&zné aktualizovany. Ctvrta tplna aktualizace UAP byla provedena ke dni 31. 12. 2016. Pata Gplna
aktualizace UAP ke dni 31.12.2020 neni dosud na ORP Tel& zvefejnéna.

svo

Viyhodnoceni jednotlivych pilif( udrzitelného rozvoje tizemi v UAP:

b Gzemni podminky vyvazenost podminek pro rozvoj izemi
I . pro hospodarstvi pro soudrznost spolecenstvi . N .
obec pro Zivotni prostredi (Z) (H) obyvatel (S) dobry stav Spatny stav
Orechov - + - S Z,H
Zivotni prostredi Hospodarstvi Soudrznost spol. obyvatel
- nizky podil lesni pidy + velky zaméstnavatel v obci + dlouhodobé stabilizovana
- vysoky stuperi zornéni - cestovni ruch je v obci populace
+ mistni USES zastoupen jen minimalné - horSici se vékové poméry
- KES = 0,56 — nestabilni +lepSici se mira - ob&anska vybavenost
krajina nezaméstnanosti - Zadny pfirastek v poslednich
letech

Jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje Uzemi jsou vyhodnoceny takto: uzemni podminky pro Zivotni
prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel jsou vyhodnoceny zaporné. Uzemni podminky pro
hospodarstvi jsou vyhodnoceny kladné.

Zaporné hodnoceni Uzemnich podminek pro Zivotni prostfedi je dano nizkym podilem lesni puady,
vysokym stupném zornéni a koeficientem ekologické stability, podle kterého je izemi vyhodnoceno jako
nestabilni krajina. Zaporné hodnoceni Uzemnich podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je
dano horsicimi se vékovymi poméry populace, minimalni ob&anskou vybavenosti a zadnym popula¢nim
pFirlstkem v poslednich letech.

V aktualizovanych UAP byly uréeny tyto problémy k feSeni Gzemnim planem:

Identifikace dle problémového vykresu

Identifikace Popis problému Lokalizace Charakteristika

H7 silnice 1. tfidy - hygienicky limit Ofechov silnice 1/23

H9 Nakladani s odpadnimi vodami Ofechov

D24 chybéjici autobusova HD pfimo do obce Ofechov velka vzdalenost BUS zastavky od obce

D47 nedost_ateépé éiFkové" a konstrukéni usporadani Useku Ofechov zuzeny Gsek komunikace v obc
komunikaci I., II. a lll. tfidy

S2 stfet silnice I. tfidy s prvky USES Ofechov kfizeni

Zdroj: UAP ORP Telé — 4. Uplna aktualizace
Vyhodnoceni UP vzhledem k poZadavkim z UAP:

UAP definuji tyto poZzadavky na odstranéni identifikovanych probléma (zavady):

Druh zavady Identifikace Pozadavek na odstranéni zavady Vyhodnoceni spinéni pozadavku poznamka
H7 Nepfiblizovat zastavbu k silnici viz pozadavek nize --
Hygienickd | o Resit koncepci nakiadéni s odpadimi vodami | {2260 v UP v souladu s PRVK Kraje -
ysotina
Resit dopravni obsluznost obce viz pozadavek nize --

Uzemné planovacimi nastroji fesit normové

wra v P viz pozadavek nize -
Sifkové usporadani komunikaci P

Strety S2 Minimalizovat dotéeni dotéeni je minimalni -

Pozadavky na UP z UAP:

e Nepfiblizovat zastavbu pro bydleni k silnici I. tfidy tak, aby vznikla hygienicka zavada.
e Resit dopravni obsluznost obce.
e Uzemné planovacimi nastroji Fesit normové $itkové usporadani komunikaci.
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C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

V dobé& vydani UP Orechov byla platna Politika Gzemniho rozvoje CR 2006 schvalena usnesenim viady
CR &. 561/2006 ze dne 17. kvétna 2006 — vydany tizemni plan byl v souladu s touto PUR (fe$ené tzemi
nenalezi do zadné z rozvojovych oblasti v ni vymezenych ani jim neprochazi zadna rozvojova osa).
Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR 2008 a jeji Aktualizace &. 1, ¢. 2, &. 3 a &. 5, ktera je ve
znéni jejich aktualizaci zavazna pro pofizovani a vydavani zasad Gzemniho rozvoje, Uzemnich planua,
regulaénich plant a pro rozhodovani v tzemi ode dne 11.9.2020 (dale jen ,PUR®).

Pro fe$eni UP Ofechov nevyplyvaji z PUR 2adné zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v kap.
2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32, které jsou uvedeny niZe spole¢né se zplsobem respektovani
v UP Otechov.

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Zpusob: V platném uUzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména
urbanistickych, kulturnich, historickych a pfirodnich).

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci Krajiny.

Zpusob: Uzemni plan nevymezuje nové plochy zemédélské prvovyroby, nebot stavajici objekty
zemédeélské vyroby jsou dostaéujici. Podminky v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti jsou
stanoveny tak, aby zemédélskou prvovyrobu bylo mozné v men$i mife realizovat ve stavajicich
usedlostech dle stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch (pfedevsim v plochach smiSenych
obytnych — plochach smiSenych vesnickych).

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Zpusob: K tomuto jevu v FreSeném tGzemi nedochazi.

(16)  Pri stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

ZpUsob: V ramci zvolené urbanistické koncepce v platném Uzemnim planu Ofechov je upfednostnéno
komplexni FfeSeni, rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované plochy shodnych, popf.
slucitelnych typu ploch.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Zpusob: Rozvoj uzemi je koordinovan s okolnimi obcemi zejména v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Integrovany princip je dale uplatnén v koncepci uspofadani krajiny v navaznostech
jednotlivych &asti krajiny do okolnich katastru.

(17)  Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reSeni problému v téchto tuzemich.

ZpuUsob: V sidle Ofechov je vymezena dostate€na rozloha ploch vyroby. Drobnou a femesinou vyrobu
a dalsi sluzby Ize podle stanovenych podminek realizovat i v ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti.
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(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.

Zpusob: Soucasna struktura sidla Ofechov je stavajicim dzemnim planem respektovana.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédelské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani tuzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zpusob: Platny Uzemni plan Ofechov vyuziva maximalné plochy vyroby uvnité zastavéného uzemi.
VSechny zastavitelné plochy navazuji na vymezena zastavéna tuzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pri tzemné
planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(d, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti prfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémdi
ekologické stability a zvysovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci c¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.

Zpusob: Uzemni plan nenavrhuje zaméry, které by mohly negativné ovlivnit charakter krajiny. Vlivy na
prirodni hodnoty jsou zmirnény navrhem prvk(i USES a stanovenim podminek ochrany ptirodnich
hodnot.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
ZpGsob: Re$enym uzemim prochazi migraéni koridor a velka &ast feSeného Uzemi je migraéné
vyznamnym uzemim. Migraéné vyznamné Uzemi a migraéni koridor budou zménou Uzemniho planu
doplnény do Koordinaéniho vykresu. V tomto Uzemi je pak nutné zachovat propustnost krajiny pro velké
savce. Tato podminka bude zmé&nou do UP doplnéna.

V platném Uzemnim planu je vymezena stavajici hlavni cestni sit' v krajiné (polni a lesni cesty) jako
plochy dopravni infrastruktury.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

ZpUsob: Priorita se netyka feSeného uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoro¢ni
vyuziti pro razné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Zpusob: V uzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané kulturnich a historickych hodnot obce,
jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny. V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy rekreace.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym
ucinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptisobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinku provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).
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ZpUsob: Je vymezena hlavni cestni sit’ k zajisténi pfistupu k zemédélskym pozemkim a k zajisténi
prostupnosti krajiny. Obecné je uvedena pfipustnost cestni sité v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle stanovenych podminek v t&chto plochach. Z hlediska dopravni infrastruktury je v UP
vymezen dopravni koridor pro homogenizaci silnice 1/23. Tento dopravni koridor je v feSeném uzemi
aktualizaci ¢.4 ZUR rugen. Dle spréavc( silnice 1/23 je tato silnice stabilizovana a v Gzemi neni planovan
zadmér zmény trasovani, nebo intenzifikace dopravy. V uzemi tedy nedojde k nové fragmentaci krajiny,
ani k vystaveni stavajicich obytnych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni silniéni dopravy. Vymezené
plochy pro novou obytnou zastavbu zachovavaji dostate¢ny odstup od silnice I. tfidy. Z hlediska
zkvalitnéni technické infrastruktury je v UP navrZena dostavba vefejné kanalizace a navrzena plocha
pro Cistirnu odpadnich vod.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvafet v uUzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

Zpusob: UP tes$i pouze dopravni napojeni vymezenych zastavitelnych ploch. Nova vystavba ve
vymezenych zastavitelnych plochach neni podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a technickou
infrastrukturou. Tato podminka bude zmé&nou do UP doplnéna.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Zpusob: UP v blizkosti vyrobniho arealu nevymezuje zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tdzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

Zpusob: Zaplavové Gzemi je v FeSeném Gzemi stanoveno u VVT Regice (Ol$ansky potok). Zaplavové
Uzemi je zakresleno v Koordinaénim vykresu od@ivodnéni UP OFechov. V Gzemi neni potieba vymezit
opatfeni proti eroznimu pusobeni vody. Ochrana rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s
neurbanizovanym uUzemim pfed extravildanovymi vodami je zajiSténa stabilizovanym zatravnénim
pozemkdl.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

ZpUsob: Priorita se netyka feSeného uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovhéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problemu udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v dzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Zpusob: Tyto podminky jsou v UP vytvofeny a promitnuty do koncepce vetejné infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
reseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu.
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Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostortl a verejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Zpusob: Tyto podminky jsou v UP vytvofeny a promitnuty do koncepce vetejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zpusob: Tyto podminky jsou v UP vytvofeny a promitnuty do koncepce vetejné infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

ZpGsob: Tyto podminky jsou v UP vytvofeny a promitnuty do koncepce vefejné infrastruktury.
Koncepce zasobeni obce pitnou vodou zpracovani odpadnich vod je feSena v souladu s krajskou
koncepci — Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina. Stavajici systém zasobeni obyvatel
vodou je vyhovuijici. Z hlediska zkvalitnéni technické infrastruktury je v UP navrzena dostavba vefejné
kanalizace a navrzena plocha pro €istirnu odpadnich vod.

(31) Vytvaret tdzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Zpusob: Priorita neni v UP dostate&né naplnéna. Vzhledem k charakteru Gzemi pfipada v Gvahu vyroba
energie z obnovitelnych zdrojli pomoci malych systém( predev§im pro individualni spotfebu. Tato
podminka bude zménou do UP doplnéna.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych &astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a uc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

ZpUsob: Priorita se netyka feSeného uzemi.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych oséach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych v platné PUR.

V kapitole ¢. 7 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni ufady a pro dzemni planovani
v podkapitole 7.4 Ukoly pro tzemni pléanovéni je &lanek &. 195, ktery povéfuje Kraj Vysogina, aby
v Uzemné planovacich dokumentacich nebo v jejich aktualizacich provéfil moznosti zlepSeni
prajezdnosti silnice Ceské Bud&jovice — Jindfichdv Hradec — TFebié — D1, zejména FeSenim obchvat(
mést a obci a na zakladé tohoto provéreni zajistil uzemni ochranu pro zlepSeni prijezdnosti vymezenim
koridor( pro dil&i zmé&ny trasy silnice. Ukol je spinén v platné Gzemné planovaci dokumentaci Kraje
Vysogina viz bod C.2. zpravy. V UP Ofechov je vymezen koridor silnice 1/23 zahrnuijici koridor pro
homogenizaci stavajiciho tahu.

Pro pobytovou rekreaci jde o pomérné atraktivni Gzemi, preferovany jsou pohybové formy rekreace.

Koncepce zasobeni obce pitnou vodou v UP je feSena v souladu s krajskou koncepci rovnéz tak
i likvidace splaskovych vod dle zasady spinéni pozadavkd na vysokou kvalitu Zivota v souc€asnosti
i budoucnosti.

Zasobovani energiemi feSeného Uuzemi je na velmi dobré drovni.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny stavajici ani navrhové plochy pro vyrobnu el. energie.

Viyhodnoceni UP z hlediska souladu a poZadavki PUR:

Uzemni plan Ofechov neni v rozporu s pozadavky platne PUR a je s ni v souladu, kromé priorit odst.
20a, 24 a 31, které nejsou v UP dostate¢né naplnény.

Pro prioritu dle odst. 31 pfipada v Uvahu vzhledem k charakteru Uzemi vyroba energie z obnovitelnych
zdroji pomoci malych systéma predevSim pro individualni spotfebu.

Pozadavky na UP z platné PUR:

e Migra¢né vyznamné uzemi a migracni koridor doplnit do Koordina¢niho vykresu. V tomto uzemi je

pak nutné zachovat propustnost krajiny pro velké savce (napinéni priority odst. 20a).

¢ Novou vystavbu ve vymezenych zastavitelnych plochach podminit dostate€nou vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturou (napinéni priority odst. 24).
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e Ve vymezenych plochach s hlavnim ucelem vyuZiti pro bydleni, rekreaCni bydleni, obanské
vybaveni, vyrobu a skladovani a v plo$e zelené individualni soukromé (Zl), jejiz hlavni ucel vyuZziti
souvisi s hlavnim u€elem vyuziti ve vySe uvedenych plochach, posoudit vhodnost umisténi staveb
a technickych zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli prvotné pro individualni spotfebu.
Tyto stavby a zafizeni nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat
stanovené zasady pro ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot (napinéni
priority odst. 31).

C.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoc¢ina

V dobé vydani UP Orechov byly platné Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina, které byly vydany
16.9.2008 a nabyly ucinnosti 22.11.2008.

Ve sledovaném obdobi nabyly ucinnosti Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, ve znéni pravniho
stavu po vydani Aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, €. 5, €. 6, po rozhodnuti soudu a po aktualizaci €. 4 s nabytim
ucinnosti dne 7.11.2020, ktera podstatné méni pozadavky ze ZUR na spravnim uzemi obce.

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysoc€ina a na uzemi obce
Ofechov nebyl pofizen.

UP respektuje priority izemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
Uzemi obce se nenachazi v izemi rozvojovych oblasti ani specifickych oblasti. Uzemi obce se nachazi
mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi obce se nenachazi ve vymezenych rozvojovych osach krajského vyznamu.

Z platnych ZUR vyplyvaiji pro feSeni UP Ofechov Ukoly v silniéni dopravé tykaijici se silnice 1/23, ktera
je sou€asti vymezené silniéni sité nadmistniho vyznamu.

ZUR v odst. (63) ZUR vymezuji na Uzemi obce silni¢ni sit mezinarodniho, republikového (4.
celostatniho) a nadmistniho vyznamu zahrnujici silnici 1. tfidy Cislo 23. Cilem vymezeni silnicni sité
nadmistniho vyznamu je dle odst. ( 63a) ZUR na Gzemi Kraje Vysodina zajistit nasledujici dopravni
vazby realizované automobilovou dopravou: a) dopravni propojeni Kraje Vysoc&ina respektive krajského
mésta Jihlava s hlavnim méstem Praha, okolnimi kraji a krajskymi mésty silnicemi |. tfidy a vys$Simi; b)
radialni dopravni propojeni krajského mésta Jihlava se stfednimi a nizSimi centry osidleni Kraje
Vysodina silnicemi I. tfidy a vyS$Simi; ¢) dopravni propojeni stfednich, nizSich a lokalnich center osidleni
Kraje Vysocina mezi sebou navzajem.

ZUR v odst. (63b) stanovuji pro tzemni planovani ukol odstrafiovat dopravni zavady na silniéni siti
nadmistniho vyznamu feSenim obchvatu obci a pfelozek stavajicich tahu silnic.

Znéni odst. (70) podle Aktualizace é.4 ZUR:

ZUR v odst. (70) vymezuiji na Gzemi obce koridor silnice 1/23 v $ifce 150 m zahrnuijici koridor pro
homogenizaci vybranych useku stavajiciho tahu.

ZUR v odst. (61) stanovuje hlavni cil vymezeni dopravniho koridoru nadmistniho vyznamu a stanoveni
ukoll pro Uzemni planovani v oblasti dopravy, coz je vytvofit podminky pro optimalni dopravni
obsluznost Kraje Vysoc€ina, napojeni vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit a omezeni zatéze
sidel dopravou. Cilem je téZ zajistit optimalni pfevedeni tranzitni dopravy pfes Uzemi kraje.

Znéni odst. (62) podle Aktualizace é.4 ZUR:

ZUR v odst. (62) stanovuji zakladni zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Uzemi a ukoly pro uzemni planovani jako je: a) koordinovat vymezeni koridoru pro
umisténi dopravni stavby, ktery se dotyka uzemi sousedniho kraje, s prislusnymi organy tohoto kraje;
b) pfipravit a realizovat stavbu dopravni infrastruktury jako zasadni investici, ktera prispéje ke zlepseni
technickych parametri silnice a k eliminaci negativnich vlivu na Zivotni prostfedi sidel; c) pfipravit
a realizovat prelozku silnice; d) s koridorem pro umisténi dopravni stavby pfi jeho vymezovani
v Uzemnim planu obce dale pracovat a zajistit jeho koordinaci s ostatnimi zaméry v uzemnim planu;
e)......; f) v navrhovych plochach a koridorech pro umisténi staveb dopravni infrastruktury pripustit
umisténi jinych staveb, pokud tim nebude znemoZnéno nebo ztizeno umisténi stavby, pro niZz jsou
plocha é&i koridor vymezeny; g) v UPD obci upfesnit vymezeni koridort ze ZUR takovym zpiisobem,
aby byly zajistény podminky pro umisténi stavby, pro kterou vymezen; h) pfi upfesriovani koridoru
dopravni infrastruktury v UP respektovat: h.1) kulturni a civilizaéni hodnoty, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi; h.2) prirodni a krajinné hodnoty,; h.3) skladebné cCasti
USES a pozitivni charakteristiky krajinného rézu; h.3) ochranna pasma a dal$i limity rozvoje tuzemi; i) v
ramci uzemniho planu stanovit ¢i zpresnit podminky pro vyuZiti Gzemi v koridoru nadmistniho vyznamu
pro umisténi dopravni stavby ze ZUR vymezeném v rémci Uzemniho planu obce.
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Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory Zelezniéni dopravy, kombinované dopravy, dopravni
vybavenosti a technické infrastruktury krajského vyznamu.

ZUR v odst. (113) stanovuji pfirodni_hodnoty fe$eného Gizemi, coZ jsou plochy pro t&Zbu nerostnych
surovin a vodohospodafsky vyznamné Gzemi oblasti Javofice (zdroj Rasna) a plochy kvalitni
zemé&délské pldy, zejména pldy s prvni a druhou tfidou ochrany. ZUR v odst. (114) stanovuji zasady
pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem
pfirodnich hodnot, jako je: realizovat opatfeni na rist biodiverzity a udrZzeni ekologické stability;
prosazovat prirozena a pfirodé blizka opatfeni na zvysSeni reten¢ni schopnosti krajiny, jako jsou
ochrana a tvorba prirozenych mokradnich ekosystému, luznich lest, ekologicky prizniva revitalizace
koryt a rybniku; pfi vyuzivani Gzemi respektovat v§echny zakonné formy ochrany loZisek a loZiskovych
tuzemi, vyuZzivat loZiska nerostnych surovin v souladu s principy trvale udrziteIného rozvoje a vytvaret
tuzemni predpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za loZiska postupné dotéZovana,
kvalifikované upresriovat a aktualizovat sou¢asné i budouci vyuzivani a ochranu surovinovych zdroji
se zietelem na realné potreby suroviny; minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud
prvni a druhé tfidy ochrany.

ZUR v odst. (116) stanovuji kulturni hodnoty fe$eného Gzemi, &imZ se rozumi pamatkové chranéna
Uzemi, pamatkové chranéné objekty, soubory staveb a jejich arealy. ZUR v odst. (117) stanovuji zasady
pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot, jako je: respektovani “genius loci” pfi realizaci rozvojovych zamérd v Sirsim okoli
pamatkové chranénych Gzemi a objekti a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi a pamatkovymi
hodnotami tzemi; stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb. ZUR v odst. (118)
stanovuji pro uzemni planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot dkol vylougit pfi
vymezovani rozvojovych ploch a umistovani staveb mozné stfety s potfebami ochrany kulturnich
hodnot.

ZUR v odst. (119) stanovuji krajinné hodnoty fe$eného Gzemi, &imZ se rozumi cenné &asti kulturni
krajiny integrujici pfirodni i kulturni sloZku, jako jsou krajinaf'sky exponovana tzemi s vysokou hodnotou
krajinného razu, jimiz se rozumi Gzemi s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znakt krajinného razu,
zejména: nerusené vyznamné horizonty a krajinné pfedély, které uzaviraji krajinné scenérie; vyznamné
krajinné osy spojujici prvky tzemniho prostoru; nenaru$ené vyrazné vyvyseniny a terénni dominanty
vytvarejici pohledové exponované prostory; pozitivné prijimané kulturni dominanty, které svym
vyznamem prevysuji svij bezprostfedni prostor; typické struktury sidel a jejich obvyklé zaclenéni do
krajinného rémce (obraz sidla v krajing); pfirodni dominanty a hodnotné krajinné scenérie. ZUR v odst.
(120) stanovuji pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot zasadu zachovat identitu a typické znaky uzemi uvedenych v bodu (119)
pred jejich znehodnocenim, zejména: a)zajistit ochranu pozitivnich znaku krajinného razu danych
uzemi, méfitka a struktury krajiny a to véetné pozitivnich vztaht( v Gzemi zvenci; b) vénovat pozornost
ochrané krajinného razu pfi umistovani vyskovych staveb, jez mohou zptsobit vizualni znehodnoceni
typickych prihledd z prostoru uvnitif exponovanych tzemi na okolni scenérie nebo krajinné scény uvnitr
exponovaného tizemi. ZUR v odst. (122) stanovuji tkoly pro Gzemni planovani v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot: a) identifikovat pozitivni znaky krajinného rédzu zejména znaky uvedené
v bodu (119) pism. c) ev. dalsi, stanovit podminky pro jejich ochranu zejména vhodnym rozmisténim
ploch s odliSnym vyuzitim a stanovenim regulativu omezujicich vySku popr. ploSny rozsah staveb; b) v
ramci koncepce usporadani krajiny vymezit mista krajinného razu v freSeném tzemi, charakterizovat
tato mista a stanovit podminky k zajisténi ochrany pozitivnich hodnot krajinného razu daného mista.

ZUR v odst. (123) stanovuji jako civilizaéni_hodnotu Fe$eného Gzemi nadmistni komunikaéni sit
tvofenou mimo jiné i silnici |. tfidy €. 23.

ZUR v odst. (125) vymezuje cilové charakteristiky na FfeSeném Uzemi dané typem krajiny
charakterizované prevazujicim nebo ur€ujicim cilovym vyuzitim: krajina lesni a krajina lesozemédélska
ostatni. Pro tyto typy krajiny ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny a stanovuji zasady pro &innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi.

Spravni Uzemi obce Ofechov se naléza na uzemi vymezenych typl krajiny charakterizovanych
prevazujicim nebo ur€ujicim cilovym vyuZitim:
> Krajina lesni (JV &ast katastralniho uzemt)
ZUR v odst. (126) vymezuji krajinu lesni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ; b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70% plochy
(nelesni enklavy v podobé sidel, zemédélskych ploch apod. tvofi mensi, izolované a lesem
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zpravidla zcela obklopené plochy); c) minimaini velikost segmentu 800 ha, pfi vyjimecénosti reliéfu
(vyrazny svah apod.) jsou zafazeny i segmenty menS§i; d) charakteristicka pohledovéa uzavfenost.

ZUR v odst. (127) stanovuji hlavni cilové vyuziti této krajiny pro:
a) lesni hospodarstvi; b) cestovni ruch a rekreaci; c) bydleni; d) drobné mistni ekonomické
aktivity.

ZUR v odst. (128) stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku na nezbytné
nutnou miru; b) lesni hospodareni smérovat k diferencované a prfirozené skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespréavnym lesnim hospodafenim, zejména velkoploSnou
holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur; c) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro
udrzitelny rozvoj, rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni tnosnosti krajiny; (znéni podle Aktualizace &. 4 ZUR KV): d) respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
e) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb,
zejména vertikalnich a liniovych.

> Krajina lesozemédélska ostatni (SZ ¢ast katastralniho uzemi)

ZUR v odst. (135) vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v Uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam: a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou; b) krajinna matrice tvofena
mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je lokalné velmi proménny, celkové
v8ak vyvéazZeny, c) naprosta vétsina lest intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhd jehlicnand; d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych
plochach; e) pfevazuje polootevieny charakter.

ZUR v odst. (136) stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro: a) zemédélstvi a lesni hospodéfstvi;
b) bydleni; c) zakladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

ZUR v odst. (137) stanovuji tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) zachovat v nejvy$Si mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd; b) respektovat
cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
c¢) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostu apod.

ZUR v odst. (125a) v feSeném Uzemi vymezuje tyto oblasti krajinného rézu jako unikatni Gzemni
jednotky jedinecnosti a neopakovatelnosti krajiny:

CZ0610-OB003 Zeletavsko, odst. (125a) pism. c), pro kterou stanovuji pro &nnost v Gzemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi specifickou zasadu zachovat historické siluety sidel, odst. (146d).

ZUR v odst. (146a) stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro &innost v Gzemi a rozhodovani
0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost
krajiny, jimiz jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo meritku; b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradicnich
zplsobl hospodareni; c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych
ploch a linii zelené apod.; d) historické krajinarské upravy; e) hydrograficky systém vcéetné typického
charakteru tdoli daného jak jeho morfologii tak historickym vyuZitim toku, f) typické kulturni dominanty
Vv krajinné scéné a to vcetné typicke siluety; g) sidelni struktura; h) urbanistickéa struktura sidel; |) mefitko
a hmota tradiéni architektury; j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou,
urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou; k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni
vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b) — (146u) se nevztahuji na verejné prospésné
stavby uvedené v bodech (150) —(163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného organu
k vyhodnoceni viivu ZUR popf. tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebo k vyhodnoceni viivu
stavby na Zivotni prostredi bude ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

ZUR v odst. (146a) stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovéani
0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedineCnost
krajiny, jimiZ jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo mefitku; b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich
zplusobu hospodareni; c) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek
drobnych ploch a linii zelené apod.; d) historické krajinarské uUpravy; e) hydrograficky systém
véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii tak historickym vyuZitim toku;
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f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typické siluety; g) sidelni struktura;
h) urbanisticka struktura sidel; i) mefitko a hmota tradi¢ni architektury; j) typické siluety sidel a
charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou lidovou
architekturou; k) omezeni pro jednotlivé stavby a zarfizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych
v bodech (146b) — (146u) se nevztahuji na verfejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) —
(163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného orgénu k vyhodnoceni viivu ZUR popf. tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vlivu stavby na Zivotni prostfedi bude ve
vztahu k realizaci stavby souhlasné.

Znéni odst. (147) podle Aktualizace ¢.4 ZUR:
ZUR v odst. (147) vymezuiji pro U&ely Fizeni o vyvlastnéni vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy.

Podle odst. (149) ZUR se pro ucely vymezeni ploch a koridoru vefejné prospésnych staveb za soudast
stavby povazuji téz zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného
uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace
a napojeni na komunikace nizsiho radu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné
dopravni stavby ap., pokud nejsou samostatnou vefejné prospésSnou stavbou nebo vefejné prospésSnym
opatifenim.

Znéni odst. (150) podle Aktualizace é.4 ZUR:

ZUR v odst. (150) vymezuiji v FeSeném Gzemi vefejné prosp&$nou stavbu v oblasti dopravy:
- DKO03 silnice 1/23. (znéni podle Aktualizace ¢&. 4 ZUR toto vymezeni rusi v feSeném tzemi)

Znéni odst. (151) podle Aktualizace é.4 ZUR:

ZUR v odst. (151) stanovuiji $itku koridoru pro umisténi vefejn& prospé&sné stavby DK03 150 m pro
silnice 1. tfidy s vyjimkou zUzeni nebo rozs$ifeni v souladu s vymezenim odpovidajicich koridort dopravni
infrastruktury; (znéni podle Aktualizace & 4 ZUR)

Znéni odst. (152) podle Aktualizace é.4 ZUR:

Podle odst. (152) ZUR vefejné prospé&sna stavba v oblasti dopravy v feSeném Uzemi zahrnuje koridor
pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23. (znéni podle Aktualizace &. 4 ZUR toto vymezeni rusi
v feSeném tzemi)

Znéni odst. (164) podle Aktualizace é. 4 ZUR:

ZUR v odst. (164) stanovuji pozadavky na koordinaci Gizemné& planovaci &innosti dotéenych obci pfi
zpteshovani Uzemniho vymezeni ploch a koridord VPS pro umisténi staveb. Koordinace ploch
a koridoru VPS vymezenych ZUR budou probihat v Uzemi dale uvedenych ORP a obci:

(znéni podle Aktualizace é. 4 ZUR vymezeni DKO3 rusi v fe§eném tzemi a U102 rusi)

VPS
Doprava Tl
Telé Ofechov - -
Zdroj: ZUR Kraje Vysocina

Nazev ORP Nazev obce

Viyhodnoceni UP z hlediska souladu a poZadavki z platné ZUR:
UP respektuje priority izemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
UP Oftechov jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty feSeného Gzemi stanovené ZUR a jsou

respektovany stanovené zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem téchto hodnot.

UP Ofrechov jsou respektovany krajinné hodnoty Fe$eného Gizemi stanovené ZUR a jsou respektovany
stanovené zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem téchto hodnot.

UP stanovené vyuzivani tzemije v souladu s vymezenymi cilovymi charakteristikami krajiny. Specifické
zasady stanovené pro toto Uzemi ZUR jsou UP respektovany.

Reseni l'JF,’ neni v rozporu se stanovenymi opatfenimi pro ¢innosti v izemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi. UP zabezpecuje zasadu ochrany a rozvijeni charakteristickych znaku krajiny vytvarejici jeji
jedine€nosti tj. neopakovatelnost. Opatfenimi UP Ofechov je zajiSténa ochrana pozitivnich znaki
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krajinného razu. Neni dovoleno umistovani staveb a zafizeni, které by mohly svym vyrazem, proporcemi
i provozem narusit hodnoty uzemi blizkého i vzdaleného.

Reseni UP umoziiuje dal$i zkvalitiovani technické infrastruktury zvl. na tseku vodniho hospodafstvi.

UP vymezuije koridor pro homogenizaci silnice 1/23 DK1 dle ZUR. UP vymezuje vefejné prospésnou
stavbu v oblasti dopravy ze ZUR DK 03. UP vymezuje a zpfesnuje koridor pro DK03. - Bod ZRUSEN
aktualizaci zasad ¢. 4. Toto je nutno dat do souladu se ZUR po aktualizaci €. 4.

UP nevymezuje a nezpresfiuje regionalni biocentrum NKOD 651 Parezitd z dlivodu, Ze tento
zasahuje do feSeného uzemi velmi nepatrné.

Pozadavky na UP ze ZUR:

e Vyfadit vymezenou plochu dopravniho koridoru DK1, ktery byl vymezen za uelem zpfesnéni
koridoru silnice 1/23 zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu (aktualizace ¢.4 ZUR
poZadavek na vymezeni v feSeném tzemi rusi z divodu realizace stavby homogenizace silnice 1/23 )

e Vyfadit vymezeny koridor VPS pro dopravu WD1 — plocha pro homogenizaci silnice 1/23 ve
vymezeném koridoru DK1, ktery byl vymezen za ucelem zpfesnéni koridoru VPS pro dopravu
DKO3 (aktualizace ¢.4 ZUR poZadavek na vymezeni v Fe§eném tzemi ru$i z divodu realizace stavby
homogenizace silnice 1/23 )

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Jak je zfejmé z kap. A.1. této zpravy, od vydani Uzemniho planu byly vyuZity zastavitelné plochy bydleni
cca z 3,5 %. Zbyva vyuzit Uzemi cca pro 15 RD.
Zastavitelna plocha rekreace neni dosud vyuzita (stavba realizovana, ale neni v KN).

Potfeby nove vystavby pro bydleni a pro drobnou vyrobu a sluzby v Gzemi mohou byt uspokojeny
v ramci platného UP v plochach BI.

Pfipadné akceptovatelné navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro novou vystavbu pro
bydleni pfispéji k podpofe Uzemnich podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, zejména
naplnénim potfeb moderniho bydleni pro mladé rodiny v Uzemi, a tim naplnénim potfeb rozvoje obce
v oblasti bydleni.
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| E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu

E.a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na
zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufre a dostupnosti vefejné

infrastruktury
Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatriovani UP:

(1)  Aktualizovat vymezené zastavéné uzemi.

(2)  Vymezene interakéni prvky plosné a liniové budou z UP vyjmuty, pfipadné plo$né prvky budou
zménou UP znazornény plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pozadavky vyplyvajici z navrhu na zménu v uplynulém obdobi:

(8) Provéfit navrh nové zastavitelné plochy - zména vyuziti ¢asti plochy v nezastavéném uzemi
vymezené v Uzemnim planu jako stabilizovana ,plocha smiSena zemédélska NSz“v rozsahu &asti
pozemku p.¢. 241/6 v k.u. Orfechov u TelCe, o rozsahu 1 200 m?, ktera navazuje na zastavéné
uzemi, s cilem umoznéni vyuziti tohoto izemi pro vystavbu rodinného domu — ,plocha bydleni —
bydleni v rodinnych domech*

Pozadavky na UP vyplyvajici z novely stavebniho zakona:

(4) Vyhodnotit uzemni plan z hlediska souladu s cili tzemniho planovani v nezastavéném uzemi po
novele stavebniho zakona dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfipadné uvést stanovené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi do souladu s timto
ustanovenim (pfechodné ustanoveni zakona &. 350/2012 Sb., bod 4).

(5) Provérit, ve kterych plochach v nezastavéném uUzemi je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona a pfipadné tyto
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné
oploceni v téchto plochach vyloucit — stanovenim v nepfipustném vyuziti plochy.

(6)  Vyhodnotit uzemni plan z hlediska bodu 4. ¢l. Il Pfechodnych ustanoveni zakona €. 350/2012
Sb., pfipadné uvést do souladu.

(7)  Strojové Citelny format a jednotny standard uzemné planovaci dokumentace. (viz poZadavek 42
a43)
PozZadavky na UP z UAP:

(8) Nepfiblizovat zastavbu pro bydleni k silnici I. tfidy tak, aby vznikla hygienicka zavada.
(9) Resit dopravni obsluznost obce.

(10) Uzemné planovacimi nastroji fesit normové $itkové uspofadani komunikaci.
Pozadavky na UP z platné PUR:

(11) Migraéné vyznamné uzemi a migra¢ni koridor doplnit do Koordinaéniho vykresu. V tomto uzemi
je pak nutné zachovat propustnost krajiny pro velké savce (naplnéni priority odst. 20a).

(12) Novou vystavbu ve vymezenych zastavitelnych plochach podminit dostateCnou vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou (napinéni priority odst. 24).

(13) Ve vymezenych plochach s hlavnim ucelem vyuZiti pro bydleni, rekreacni bydleni, obCanské
vybaveni, vyrobu a skladovani a v ploSe zelené individualni soukromé (Z1), jejiz hlavni ucel vyuziti
souvisi s hlavnim ucelem vyuziti ve vySe uvedenych plochach, posoudit vhodnost umisténi
staveb a technickych zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd prvotné pro individualni
spotfebu. Tyto stavby a zafizeni nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi
respektovat stanovené zasady pro ochranu hodnot v feSeném Gzemi, zejména krajinnych hodnot
(naplnéni priority odst. 31).

Pozadavky na UP z platné ZUR:

(14) Vyradit vymezenou plochu dopravniho koridoru DK1, ktery byl vymezen za UcCelem zpfesnéni
koridoru silnice 1/23 zahrnujici koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu (aktualizace ¢.4 ZUR
poZadavek na vymezeni v feSeném Uzemi rusi z divodu realizace stavby homogenizace silnice /23 )
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E.b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit.

Bez pozadavk.

E.c) Pozadavky na provérieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky na UP z platné ZUR:

(15) Vyfadit vymezeny koridor VPS pro dopravu WD1 — plocha pro homogenizaci silnice 1/23 ve
vymezeném koridoru DK1, ktery byl vymezen za ucelem zpfesnéni koridoru VPS pro dopravu
DKO3 (aktualizace &.4 ZUR poZadavek na vymezeni v fe$eném tzemi rusi z divodu realizace stavby
homogenizace silnice 1/23 )

E.d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Bez pozadavkad.

E.e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Bez pozadavku.

E.f) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni

(16) Navrh zmény Uzemniho planu Ofechov (dale jen ,navrh zmény*) bude vychazet ze schvalené
zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ofechov.

(17) Navrh zmény bude zpracovan v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb.) a dle ustanoveni § 171 az § 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

(18) Navrh zmény bude zpracovan formou zmény zakona a bude obsahovat navrh vyrokové Casti
opatfeni obecné povahy a jeho odtvodnéni.

(19) Navrh vyrokové &asti opatieni obecné povahy bude obsahovat textovou €ast a grafickou &ast.

(20) Navrh vyrokové textové &asti navrhu zmény bude obsahovat popis zmén Uzemniho planu
s odkazy na kapitoly textové vyrokové &asti uzemniho planu, jejichz ¢asti budou zménou
doplnény, zménény, pfip. zruSeny.

(21) Navrh vyrokové textové &asti navrhu zmény bude obsahovat kapitolu: Udaje o po&tu listd
a o poctu vykresu grafické vyrokové ¢asti.

(22) Navrh vyrokové grafické ¢asti nadvrhu zmény bude obsahovat: Vykres zdkladniho &lenéni uzemi
- vyfez v M 1 : 5 000 na podkladu vykresu zakladniho &lenéni platného uzemniho planu (pokud
to bude ucelné); Hlavni vykres - vyfez v M 1 : 5 000 na podkladu hlavniho vykresu platného
uzemniho planu; Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci - vyfez v M 1 : 5 000
na podkladu vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci platného Uzemniho planu.

(23) Jako mapovy podklad pro grafickou vyrokovou &ast navrhu zmény budou pouZity zesvétlené
vyfezy pfislusnych vykrest uzemniho planu, do kterych budou vyznaceny jevy, které budou
Zménou upravovany.
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(24) VsSechny vykresy grafické vyrokové cCasti a textova vyrokova ¢&ast budou opatfeny timto
zaznamem o ucinnosti:

ZAZNAM O UCINNOSTI

Zménu &. 1 Uzemniho planu Ofechov
vydalo

Datum nabyti u€innosti

Zastupitelstvo obce Ofechov

Pofizovatel Méstsky ufad Tel€, odbor rozvoje a tzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba Ing. Eva Pfibylova
Funkce referentka odboru rozvoje a uzemniho planovani

Razitko a podpis

(25) Textova ¢ast odlivodnéni navrhu zmény zpracovana projektantem bude obsahovat kapitoly:

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi.

2. Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani.

3. Vyhodnoceni souladu s aktualni politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

5.  Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisli, popf. s vysledkem feSeni rozport (¢ast bude
doplInéno pofizovatelem po projednani).

7. Komplexni zdtvodnéni pfijatého feseni.

8. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni nové
zastavitelné plochy.

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§
43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni (pokud to bude Gcelné).

10. Vycet prvkl regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni (pokud to bude tcelné).

11.  Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

12. Text zemniho planu s vyznacenim zmén.

(26) Textova ¢ast odlvodnéni navrhu zmény zpracovana pofizovatelem bude obsahovat kapitoly:

— Postup pofizeni zmény uzemniho planu.

— Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisa,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

— Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi.

— Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA) - (vlozi pofizovatel, pokud
z projednani zpravy (zadani) vyplyne pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi)

— Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

— Vysledek pfezkoumani souladu zmény tzemniho planu s aktualni politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi, s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisll, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu, popf. s vysledkem feSeni rozporu.

— Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni.

— Vyhodnoceni pfipominek.

(27) Graficka ¢ast odivodnéni navrhu zmény bude obsahovat: Koordinaéni vykres - vyfez v M 1 :
5 000 na podkladu koordinaéniho vykresu platného uzemniho planu; Vykres pfedpokladanych
zaborud pudniho fondu — vyfez v M 1 : 5 000 na podkladu vykresu pfepokladanych zabort pudniho
fondu platného Gzemniho planu, Vykres $irdich vztahtl v méfitku vykresu ploch a koridord ZUR
nebo vétsim.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ofechov - NAVRH Stranka 22



(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

(34)

(35)

Z vyfezu vykresl v rozsahu zmén musi byt patrné vSechny dulezité vazby zaznamenané zmény
na okoli.

KoordinaCni vykres bude obsahovat navrzené feSeni - navrhové jevy z vykresu zakladniho
Clenéni uzemi, z hlavniho vykresu, z vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
a pfipadné z vykresu pofadi zmén v Uzemi, dale bude obsahovat urbanistickou koncepci,
koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, a neménény soucasny stav a
dllezita omezeni v Gzemi — zejména limity vyuZiti Uzemi, a dale hodnoty Gzemi zji§téné z UAP
ORP Tel¢ a pfipadné z doplnujicich prazkum a rozbor(, dale vyznaceni dopravni infrastruktury
— silnice I, Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I., II, lll a IV. tfidy (vhodné odliSit p&Si komunikace
v zastavéném Uzemi, cyklotrasy, turistické trasy), pfipadné& ucelové komunikace, a dale
vyznaceni dllezitych zafizeni dopravni infrastruktury (napf. parkovisté, zastavky autobusu).

Vykresy grafické ¢asti odivodnéni budou zpracovany nad mapovym podkladem platné mapy
katastru nemovitosti v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000. V tomto méfitku budou
i vydany (kromé vykresu SirSich vztahu).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku a bude v nich vyznacena hranice
feSeného Uzemi a hranice katastralnich uzemi.

Koordinaéni vykres bude zpracovan s pfesahem do sousednich katastralnich uzemi sousednich
obci pfes hranici vymezeného feSeného Uzemi s vyzna€enim dullezitych navazujicich
vymezenych prvkd, ploch, pfip. koridor( s mistnim i nadmistnim vyznamem.

Jako podklad pro zpracovani vykresu $irich vztahtl Ize pouzit koordinaéni vykres ZUR Kraje
Vysocina v M 1 : 100 000 (pfipadné v M 1 : 50 000), nebo statni mapové dilo v digitalni formeé.
Neni-li statni mapové dilo v digitalni formé k dispozici, Ize s vyuzitim statniho mapového dila
vytvofit mapovy podklad v digitalni formé.

Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci bude obsahovat vyznaceni
navazujicich prvk(, ploch a koridortl s mistnim i nadmistnim vyznamem.

Vykres SirSich vztaht bude obsahovat:

informativni &ast — jevy informativni dle legendy Koordinaéniho vykresu ZUR, ktera bude obsahovat:

Zakladni informace o uzemi (hranice kraju, hranice spravniho obvodu ORP, hranice spravniho
obvodu obce, hranice katastru);

Ochrana prirody a krajiny,

Ochrana vod,

Ochrana pamatek,

Dopravni infrastruktura,

Technicka infrastruktura,

Geologie,

Zajmy armady,

navrhova &ast — jevy navrhové dle legendy Koordinaéniho vykresu ZUR, ktera bude obsahovat tyto
kapitoly s jevy v pfipadé vyskytu v feSeném Uzemi:

(36)

(37)

(38)

(39)

Rozvojové oblasti a rozvojové osy,
Specifické oblasti,

Doprava (.....silnice I., Il. a lll. tridy, ....... ),
Technicka infrastruktura,

Uzemni systém ekologické stability.

Vykres predpokladanych zaborG pldniho fondu bude obsahovat hranice lokalit navrzenych
k zdboru s uvedenim Cisla lokalit, které musi odpovidat hranicim navrhovych ploch v hlavnim
vykrese, hranice katastralnich izemi, hranice zastavéného Uuzemi, zakresleni ploch provedenych
investic do pady (odvodnéni, zavlahy atd.), hranice BPEJ, barevné vyjadreni 5ti tfid ochrany
zemédélské pudy a pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

Vyhodnoceni zabori ZPF zpracovat dle samostatné metodiky MMR a MZP ze srpna 2013 —
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND V UZEMNIM PLANU zvefejnéné na adrese:
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/10-zpf-up.pdf

Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu zmény Guzemniho planu a pfed jeho
odevzdanim projektant zménu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Navrh zmény pro spole¢né jednani bude odevzdan ve 2 vyhotovenich (+ 1 vyhotoveni na
datovém nosici — grafickd &ast ve formatu *.pdf, textova €ast ve formatu *.doc nebo *.docx),
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(40)

(41)

(42)

(43)

(44)

upraveny navrh pro vefejné projednani ve 2 vyhotovenich (+ 1 vyhotoveni na datovém nosici —
graficka ¢ast ve formatu *.pdf, textova ¢ast ve formatu *.doc nebo *.docx). Upraveny navrh pro
vydani bude odevzdan ve 2 vyhotovenich (+ 1 vyhotoveni na datovém nosici — graficka ¢ast ve
formatu *.pdf, textova €ast ve formatu *.doc nebo *.docx).

Po vydani zmény &. 1 Uzemniho planu Ofechov bude zpracovano uplné znéni Uzemniho planu
Ofechov po zméné €. 1 (dale také jen ,uplné znéni*), které bude obsahovat textovou ¢ast vyroku
Uzemniho planu po vydani zmény a grafickou ¢ast na podkladu aktualni katastralni mapy, ktera
bude obsahovat:

— Vykres zakladniho ¢lenéni uzemiv M 1 : 5 000 po vydani zmény;
— Hlavni vykres v M 1 : 5 000 po vydani zmény;
— Vykres vefejné prospésSnych staveb a opatfeni v M 1 : 5 000 po vydani zmény.

Pro potfeby rozhodovani v tzemi bude vypracovan Koordinacni vykres v M 1 : 5 000 po vydani
zmeény €. 1 s vyznaCenim aktualnich limit vyuziti Uzemi a hodnot v izemi dle aktualnich UAP.

Uplné znéni Uzemniho planu Ofechov po zméné &. 1 bude vyhotoven v elektronické verzi ve
strojové Citelném formatu a bude odevzdan na datovém nosici 2 x a vytisk 3 x (novela § 20a
stavebniho zakona).

Elektronicka verze grafické Casti dokumentace zmény i Uplného znéni ve strojové Citelném
formatu bude zpracovana ve vektorovych datovych vrstvach dle pozadavk( na zpracovani
elektronické verze grafické ¢asti Uzemnich pland a to dle metodiky ,Standart vybranych casti
uzemniho plénu®, ktery je zvefejnén na strankach Ustavu Gzemniho planovani v Brné (novela § 20a
stavebniho zakona) na adrese: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_2

NalezZitosti dokumentace zmény UP a tplného znéni pro predani do portalu tzemniho planovani
Kraje Vysocina:

1. Textova i graficka ¢ast UPD ve formatu PDF.
2. Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu
a. data budou pfedana dle obecnych pozadavku na digitalni zpracovani
vektorovych dat dle Standardu MMR.
3. Georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém
systému S-JTSK. Rastry budou splfiovat nasledujici podminky:
a. budou vytvofeny pro vSechny vykresy uplného znéni;
b. bez katastralni mapy;
c. bez udaji okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);
d. bez vrstevnic;
e. budou mit barvu pozadi vykresu: RGB: 255 255 254.
4. Infotexty
a. budou zpracovany pouze pro Uplné znéni,
b. budou vytvofeny textové soubory ve formatu TXT pro kazdou kategorii s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, VU
legenda bude korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda entita vyskytujici se ve vykresu
musi byt vysvétlena v legendé pfisluSného vykresu.

Uplné znéni bude opatfeno timto zaznamem o uginnosti, jak na textové &asti, tak na vykresech:
ZAZNAM O UCINNOSTI

Zménu &. 1 Uzemniho planu Ofechov
vydalo

pofadové €islo posledni zmény 1

Zastupitelstvo obce Ofechov

Datum nabyti U€innosti posledni zmény

Pofizovatel Méstsky urad Tel€, odbor rozvoje a tzemniho planovani
Opravnéna uredni osoba Ing. Eva Pribylova
Funkce referentka odboru rozvoje a uzemniho planovani

Razitko a podpis
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E.q) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi.
Viz nasledujici kapitola F).

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi se nepfedpoklada. Lze duvodné predpokladat, Ze dotéeny organ u navrhovanych zmén
vylou€i vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptai oblast.
Na spravnim uzemi obce ani v jeho blizkosti se nenachazi Zadné evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Bez pozadavkd.

Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Pofizeni nového tzemniho planu neni navrhovano - navrhovanymi zmé&nami nebude podstatné
ménéna koncepce Uzemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény

Bez pozadavkl — nebyly zjiStény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajici
z Uzemniho planu.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Bez pozadavku.

Vysledky projednani s dotéenymi organy, krajskym Gradem a sousednimi obcemi

Bude doplnéno po projednani.
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Poznamka:

Tento navrh zpravy o uplatiiovani ,Uzemniho planu Ofechov* (dale jen ,navrh zpravy*) za uplynulé
obdobi od jeho vydani doposud bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jeho predlozenim
ke schvaleni zastupitelstvu obce konzultovan s dot€enymi organy a krajskym ufadem. V dobé konzultaci

bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Tel¢ a obce Orechov, aby se s timto
navrhem mohla seznamit verejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zékladé konzultaci, bude pfedlozen Zastupitelstvu obce Ofechov
k projednani dle § 6 odst. 5 pism. €) stavebniho zakona.

Poznamka:

Zména Uzemniho planu Ofechov bude vydéna formou opatfeni obecné povahy, které bude élenéno
takto:

VYROKOVA CAST, jejiz obsahem bude textova &ast zmény a jejiz nedilnou soudéésti bude pfiloha:
— graficka ¢ast:
—  Vykres zakladniho &lenéni uzemi (pokud to bude ucelné)
— Hlavni vykres
. _— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
ODUVODNENI, jehoz nedilnou soucasti bude priloha:
— textova Cast zpracovana projektantem
— textova Cast zpracovana pofizovatelem
— graficka ¢ast:
— Koordinacni vykres
—  Vykres sirSich vztaht
—  Vykres pfedpokladanych zébort pddniho fondu.
POUCENI, jehoz obsahem budou ustanoveni sprévniho Fadu.

Opatreni obecné povahy bude opatfeno podpisy zastupct vydavajiciho spravniho organu a razitkem
obce a zdznamem o uéinnosti.

Zpracovala: Ing. Eva Pfibylova
referentka odboru rozvoje a uzemniho planovani
Méstského ufadu Teld

Spoluprace s uréenym zastupitelem:  pani Jana DiviSova, starostka obce Ofechov

Datum zpracovani: unor 2021
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