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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 1. 3. 2022.

V uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi. Je vymezeno souvislé
zastavéné uzemi sidla Ofechov, zastavéné Uzemi vyrobniho arealu, zastavéné uzemi ploch
individudlni rekreace u rybnika Vodnaty v jihovychodni ¢asti katastru a zastavéné Gzemi objektu
technické vybavenosti.

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce
V uzemnim planu je navrzen rozvoj jednotlivych funkci, vychazejici z vyznamu obce

pfi respektovani dochovanych hodnot Uzemi.

Prevladajici ¢ast zastavéného Uzemi obce je zahrnuta do stabilizovanych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti smiSené obytné venkovské, zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské nejsou

v Uzemnim planu navrzeny.

Dale jsou vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni

individudlni. Plochy pro bytové domy nejsou navrzeny.

U rybnika Vodnaty jsou vymezeny stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V blizkosti obce na ploSe byvalého lomu je vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti rekreace

hromadna — rekreacni aredly.

Plochy ob¢anské vybavenosti obce jsou vzhledem k velikosti obce vyhovujici. Nejsou

navrzeny nové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost, ani plochy pro sport a

télovychovu.

V GUzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy lehkého pramyslu v byvalém

arealu zemédélské vyroby. Nové vyrobni plochy nejsou v izemnim planu navrzeny.

Komunikac¢ni sit v FeSeném Gzemi je stabilizovana.

Nové je navrzena pouze pfistupova komunikace k navrhovanym plocham bydleni a navrhované

Cistirné odpadnich vod.

Z hlediska technické infrastruktury je v Gzemnim planu navrzena koncepce odkanalizovani

obce vcetné plochy pro ¢isténi odpadnich vod a koridoru pro kanalizaéni fady. Ostatni

technickd infrastruktura v obci je vyhovuijici, je po&itano pouze s prodlouzenim stavajicich

inZzenyrskych siti do nové navrhovanych zastavitelnych ploch.

V Gzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrzena opatfeni k ochrané a obnové

kulturni krajiny, protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Zakladni pozadavky na feSeni Uzemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.

Uzemni plan je pofizovan na z&kladé rozhodnuti obce jako materiél koordinujici rozvojové
zajmy v Uzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu jsou:

» respektovani urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

» vymezeni ploch ob&anské vybavenosti

* vymezeni ploch pro bydleni a smisené Uzemi obytné

e vymezeni ploch pro vyrobu

« stanoveni koncepce rekreace

» stanoveni koncepce feSeni dopravy

» stanoveni koncepce feSeni technické vybavenosti

e zachovani a ochrana pfirodnich hodnot Gzemi, navrh Gzemniho systému ekologické stability
+ stanoveni zdsad pro vystavbu v obci
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

Zastavitelné plochy pro bydleni individualni navazuji na zastavéné Uzemi sidla Ofechov.

Rozvoj sidla musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodotece

a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz izemi.

Bude respektovan historicky pldorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty urbanistické

kompozice, kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a objekty drobné architektury.

Vyznamné architektonické a urbanistické hodnoty jsou:

o ochrana urbanistické struktury hlavniho uliéniho prostoru

Upravy v hlavnim uliénim prostoru a zastavba v hlavnim uliénim prostoru musi:

o svym architektonickym tvarnénim a objemovymi parametry respektovat venkovsky charakter
zastavby.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch nesmi byt umistény stavby, které by svym

architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, UCinky provozu a pouzitymi

materidly znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

V uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického padorysu sidla a

ochrana vyznamnych objektl pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické struktury jsou

obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamétek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou
obsazeny vitextové a zakresleny v grafické C¢asti oddvodnéni Uzemniho  planu.
V Gzemnim planu je navrzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych pamatek CR a respektovat ochranu prostredi pamatek,
tj. bezprostredniho okoli pamatky.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - vieSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamétky, ale maji svlj kulturni, historicky a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (zvoni¢ka, pamatnik A. Opaélky, kfize,
pamétni kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamétkové péce je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i doplfiovat.
V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plisobeni mistnich pamatek.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené Uzemi je nutno povazovat za Uzemi archeologického
zajmu podle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Pfi zdsazich do terénu
na takovém Uzemi maze dojit k naruSeni archeologickych nalezl a situaci. PFi veSkerych zasazich do
terénu je tedy nutno tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Uzemi
s archeologickymi ndlezy jsou uvedena v odavodnéni Uzemniho planu.

Pfirodni hodnoty Gzemi

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz tzemi.

Vyhodnoceni dopadu FeSeni Uzemniho planu na pudni fond je pfedmétem grafické a textové casti
odivodnéni tzemniho planu.

Realizovat Uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové casti
a hlavni vykres grafické ¢asti).

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) a 50 m pasmo
od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 od okraje lesa jsou podminéné
pfipustné pouze se souhlasem organu statni spravy lesu.

V FeSeném Uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
zivotni prostredi a krajinny raz Gzemi.

Respektovat migracné vyznamné Uzemi a migracni koridor. V tomto Uzemi zachovat propustnost
krajiny pro velké savce.
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Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

Umistovani provozoven ve smiSenych plochach je podminéné pripustné pfi dodrzeni limitnich
hranic hluku a zdravi $kodlivych emisi.

U ploch pro lehky primysl nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné venkovni prostory a chranéné
venkovni prostory staveb.

Pfi umistovani staveb pro bydleni v blizkosti provoz(, jez mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi
Skodlivych emisi, budou nové chranéné venkovni prostory umistény mimo nadlimitni zatéze hluku
a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzeno v Uzemnim fizeni jednotlivych staveb.

Ve stavajicich plochach s prevazujici funkci bydleni (bydleni individualni, smiSené obytné
venkovskeé) jsou nepfipustné stavby a &innosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich U&inkd musi byt prokdzano v ramci tzemniho fFizeni).

Ochranné pasmo navrhované plochy pro €isténi odpadnich vod je navrzeno 50 m. V ochranném
pasmu nelze umistit objekty pro bydleni.

PFi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provoz(i umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vlivi zasahujicich danou
plochu.

V uzemnim plénu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové regulativy pro
zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popséany v podminkdch vyuziti zastavitelnych
ploch.

V pfipadé vzajemného ovliviiovani ploch z hlediska hluku ¢i imisi, které mGze zpUsobit negativni
ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva, bude v ramci nasledujicich fizeni dle stavebniho zakona
u téchto ploch dokladovano, ze jejich vyuziti nebude mit negativni vliv na lidské zdravi a pro
objekty chranéné ( ve smyslu odst. 3 § 30 zadkona 258/2000) nebudou pfekraovany hygienické
limity hluku.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE !JRB,ANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

Verejna prostranstvi

V Gzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané urbanistické struktury sidla,
a to jednak k regulaci zastavby vymezujici hlavni vefejné prostranstvi, tak k ochrané
vlastnich vefejnych prostranstvi.

Je nutné respektovat verejna prostranstvi, dale nezastavovat vnitini prostor vefejnych
prostranstvi a respektovat objekty drobné sakralni architektury, zejména na vefejnych
prostranstvich. NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim ur€ujicim pro obraz obce je
hlavni uliéni prostor od kfizovatky na Urbanov po objekt obecniho Gfadu.

Podle moznosti budou v obci umistény plochy sidelni zelené na plochach verejnych
prostranstvi a plochach ob&anské vybavenosti.

Pfi Upravach vefejnych prostranstvi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty
obce.

Pri stavebni ¢innosti na stabilizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSenych
obytnych venkovskych
v navaznosti na hlavni uliéni prostor musi pfipadna nova vystavba nebo rekonstrukce
stavajicich objektl svou hmotovou skladbou a architektonickym feSenim pfizplsobena
okolni zastavbé. Je tfeba respektovat venkovsky charakter této zastavby.

Obc&anska vybavenost

Stavajici plochy pro ob€anskou vybavenost v obci jsou dostatecné. Nové plochy nejsou navrzeny.
Zafizeni ob&anské vybavenosti Ize umistit také v ramci stavajicich objektl, a to jak v plochach
obcanské vybavenosti, tak v ramci pfipustnych ¢innosti zejména v plochach
pro bydleni, plochach smiSenych obytnych a dalSich podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Plochy pro bydleni

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti bydleni individualni, plochy
pro bydleni v bytovych domech nejsou vymezeny. Plochy pro bydleni jsou navrzeny pfedevSim ve
vychodni ¢asti obce, zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Uzemi a vytvareji uceleny
obvod sidla.

Budou respektovany podminky prostorového usporadani jednotlivych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Novou vystavbu objektd pro bydleni Ize umistit také ve stabilizovanych plochach zastavéného
Uzemi podle podminek vyuziti ploch v rozdilnym zpusobem vyuziti.

Smisené Uzemi

Zemédeélské usedlosti a plochy bydleni se stavajicimi drobnymi provozovnami jsou v Gzemnim
planu zahrnuty do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti smiSenych obytnych venkovskych. Nova
vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektt v téchto stabilizovanych musi byt svou hmotovou
skladbou a architektonickym feSenim pfizptsobena venkovskému charakteru okolni zastavby.

Navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSenym obytnym venkovskym nejsou vymezeny.
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Plochy rekreace

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti rekreace
individualni u rybnika Vodnaty. Nové plochy pro individualni rekreaci nejsou navrzeny.

V prostoru byvalého lomu je vymezena stabilizovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
rekreace hromadna — rekreacni arealy.

V soucasné dobé je ¢ast domovniho fondu vyuzivana jako rekreaéni chalupy. Tyto objekty a
plochy, které jsou souéasti historického domovniho fondu jsou v Uzemnim planu vymezeny jako
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti bydleni individualni a smiSené obytné venkovské.

Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vyroba lehké
na plochach byvalého zemédélského aredlu.

Nova vystavba na stabilizovanych vyrobnich plochach bude realizovana podle regulativi ploch s
ohledem na zaclenéni do stavajici zastavby a zaclenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohled
na sidlo a respektovani obrazu sidla a krajiny.

URBANISTICKA KOMPOZICE

- posilovat postaveni prostoru navsi jako dominantniho prvku urbanistické kompozice obce véetné
ddrazu na nezastavitelnost vefejnych prostranstvi

- respektovat historické stopy zastavby vcetné tradiéni venkovské zastavby

- U objektd utvarejicich prostor navsi zachovat stavajici stavebni ¢aru

- respektovat hlavni kompozi¢ni osu sméfujici od kfizovatky na Urbanov pfes naves k budové
obecniho Ufadu

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V zastavéném Uzemi obce Ofechov a na zastavitelnych plochach jsou vymezeny tyto plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti:

- bydleni individualni - Bl

- rekreace individualni — Rl

- rekreace hromadna — rekreacni arealy - RH
- obcanské vybaveni vefejné — OV

- obc¢anské vybaveni — sport - OS

- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP
- zelen — zahrady a sady - ZZ

- smiSené obytné venkovské - SV

- doprava silni¢ni — DS

- vodni hospodarstvi - TW

- vyroba lehka — VL
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VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativi) pro jejich vyuziti

Plocha

k. u.

Us

Etap

Podminky vyuziti ploch

BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Z1
Za Obecnim
Ufadem - sever

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.

Respektovat kanalizaéni fad na okraji plochy.

Vystavba je podminéna dostate€nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z2
Pod Brankou

Orechov u
Telée

ne

Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.

Vystavba je podminéna dostate€nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Z3
Zahrada

Orechov u
Tele

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace.

Respektovat stfedotlaky plynovod v ploSe.

Cast plochy lezi v ochranném pasmu lesa.

Vystavba je podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Vyuziti plochy ve 2. etapé je mozné po zahajeni vystavby
na 75% ploch lokalit v 1. etapé (kam spadaji zastavitelné
plochy Z1, Z2 a Z9).

Z4
Za Obecnim
Ufadem - jih

Orechov u
Telce

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Respektovat vedeni VN v&etné ochranného pasma

a trafostanice.

Vystavba je podminéna dostate¢nou verejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Vyuziti plochy ve 2. etapé je mozné po zahajeni vystavby
na 75% ploch lokalit v 1. etapé (kam spadaji zastavitelné
plochy Z1, Z2 a Z9).

29
Za humny

Orechov u
Tele

ne

Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.

Respektovat vymezené Gzemi s archeologickymi nalezy.
Vystavba je podminéna dostate¢nou vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

ZELEN - ZAHRADY A SADY

Y44

211

Orechov u
Telce

ne

0

Respektovat vodote€ na hranici plochy.

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S

PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PP

26 Ofechovu | ne 0 | Komunikace k navrhované ploSe bydleni a navrhované

Telce ¢istirné odpadnich vod. Respektovat koridor
pro kanaliza¢ni fad.

Z8 Ofechovu | ne 0 | Komunikace k navrhované ploSe bydleni.

TelCe
VODNi HOSPODARSTVI - TW

z7 Ofechovu | ne 0 | Plocha pro ¢isténi odpadnich vod.

TelCe Dopravni napojeni z navrhované mistni komunikace.

Vystavba je podminéna dostatecnou vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.
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KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIiDELNi) ZELENE

Sidelni zelen

Plochy sidelni zelené nejsou v Gzemnim planu samostatné vymezeny. Zelen uvnitf zastavéného
Uzemi je v Uzemnim planu soucasti pfedevsim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vybranych
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), obcanského vybaveni vefejného (OV) a
obc¢anského vybaveni — sportu (OS).

Vzrostla zelen je zastoupena i jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Liniova
zelen je situovana podél komunikaci i vodoteci. Zelen v obci je tfeba ji maximalné respektovat.

Podminky pro rozvoj sidelni zelené:

» respektovat stavajici zelen, ktera je soucasti ploch vefejnych prostranstvi, ploch ob¢anské
vybavenosti a dalSich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

« umisténi sidelni zelené je pfipustné na plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi, napt. plochach vefejnych prostranstvi, plochach bydleni, plochach smiSenych obytnych,
plochach obcanské vybavenosti

e po obvodu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vyroba lehka bude umisténa izolaéni zeleri

e zhlediska doplnéni a Uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin)

* vramci Uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat plochy zelené.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Silni¢ni sit je v feSeném Gzemi stabilizovana a neni poc¢itano se zménami, pFipadné Gpravy
se budou tykat zlep&eni technickych parametrd ve stavajicich trasach.

Trasy novych inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotceni silnic a dopravnich ploch.

Zmény vyuziti Gzemi obsazené v Uzemnim planu budou respektovat silniéni sit véetné ochrannych
pasem silnic.

Ostatni komunikace

Stavajici mistni komunikace v zastavéném Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny jako vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Mimo zastavéné tzemi jsou vybrané mistni a
ucelové komunikace vymezeny jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti doprava jina (DX). Nové
jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) pro situovani mistnich komunikaci ve vychodni ¢asti obce.
Dopravni infrastrukturu pro obsluhu Gzemi je mozné umistit i uvnitf zastavéného Uzemi a na
zastavitelnych plochach podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Komunikace a cestni sit jsou pfipustné také na plochach nezastavéného Uzemi.

Ostatni dopravni plochy

Stavajici autobusova zastavka se nachazi ve velké vzdalenosti od obce — pfesunout ¢&i doplnit
zastavku hromadné dopravy do centra obce.
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2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pithou vodou

Obec Ofechov ma vybudovany novy vefejny vodovod. Obyvatelé jsou zasobeni vodou z vodojemu
Orechov situovaném na k. 0. Urbanov. Vodnim zdrojem je centralni podzemni zdroj v jihozapadni
¢asti feSeného Uzemi. Pro novou vystavbu bude navrzeno prodlouzeni vodovodnich fadd.

Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni fady a jejich ochranna pasma.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V Uzemnim planu je vymezena plocha pro ¢isténi odpadnich vod a koridor
pro kanaliza¢ni fady. Navrhované kanaliza¢ni fady budou umistovany zejména na vefejnych
prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Do doby vyfeSeni koncepce likvidace odpadnich vod v obci budou splaskové i destové odpadni
vody v novych lokalitach likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou. Neznecisténé
destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany navrzenym systémem vsakovani respektive
akumulace za ucelem dalSiho vyuziti v souladu s platnou legislativou. Zastavba v feSeném Gzemi
bude maximalné na 70% zastavitelnych ploch,

30% ploch bude ponechano volnych k zasakovani destovych vod.
Bude respektovano ochranné pasmo verejné kanalizace podle zakona ¢. 274/2001 Sb.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

U podzemnich vodnich zdroju, vyuzivanych k hromadnému zasobovani obyvatel pitnou vodou, je
tfeba respektovat pfislusna ochranné pasma dle zékona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bude respektovano zaplavové Gzemi vyznamného vodniho toku Regice.

Budou respektovany stavajici vodni plochy a toky véetné jejich provoznich pasem.

Umisténi novych vodnich ploch je pfipustné na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle stanovenych podminek vyuziti téchto ploch.

Energetika

Zasobovani elektrickou enerqii

Obec je zasobovana elektrickou energii z kmenové linky VN 22 kV a venkovnich trafostanic.

Nova zastavba v zapadni ¢asti obce bude pokryta ze stavajici trafostanice rozvody nizkého napéti,
popf. posilenim stavajici trafostanice.

Je nutné respektovat energeticka zafizeni véetné jejich ochrannych pasem.

Zasobovani zemnim plynem

Obec je komplexné plynofikovana z odbocky stfedotlakého plynovodu Urbanov.
Pro novou vystavbu bude navrzeno prodlouzeni plynovodnich fadd. Stavajici stav zasobovani
plynem zUstane zachovan. Je tfeba respektovat ochranna a bezpeénostni pasma plynovodnich fadu.

Spoje

Re$enym Uzemim prochéazi telekomunikaéni kabely. Tato zafizeni budou respektovéana véetné
ochrannych pasem.
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Technické zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadud v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem odpadového
hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené Gzemi obce.

V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do nadob a svozovou firmou
svéazen a ukladan na fizenou skladku mimo fesené Uzemi.

3. Obcanské vybaveni

V Uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy obanské vybavenosti, rozdélené na plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti ob&anské vybaveni verejné (OV) a ob&anské vybaveni — sport (OS).
Nové plochy obcanské vybavenosti nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

Obcanska vybavenost mize byt umistovana i na jinych funkénich plochach v ramci pfipustného
popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

(PP) jsou zastoupeny zejména v uli¢nich prostorech a v centralni ¢asti sidla. Tyto plochy jsou
vymezeny v grafické ¢asti — Hlavnim vykrese - a jsou nezastavitelné.

5. Navrhované koridory technické infrastruktury

CNU1 Koridor pro kanalizacni rad

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro v&echny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridord technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu pfedmétni technické infrastruktury ve
vymezeném koridoru.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira pfesnosti vymezeni koridort je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni Uzemniho planu
v nezastavéném Uzemi.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

1. Koncepce uspoiadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Gzemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Vodni plochy a toky (WT)

Zemédélské (AZ)

Lesni (LE)

Pfirodni (NP)

SmiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority (MNp)
SmiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti (MNz)
Doprava silni¢ni (DS)

Doprava jina (DX)

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmeérnovani utvareni krajiny.

Plochy zmén v krajiné:

Plocha k.u. US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PLOCHY SMISENE ZEMEDELSKE - NSz

K1 Ofechovu ne 0 Plocha vymezena pro prichod trasy nefunkéniho lokalniho
TelCe biokoridoru LK4.

K2 Ofechovu ne 0 Plochy vymezend pro prdchod trasy nefunkéniho lokalniho
TelCe biokoridoru LK5

US =ne — Gzemni studie neni poZzadovana
Etap =0 - neni stanovena etapizace

Opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

V uzemnim planu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu predevsim témito

opatfenimi:

- v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou a ochrannou zelen
podél komunikaci a vodnich tokd;

- je navrzeno doplnéni vysadba doprovodné zelené podél komunikaci a cest;

- po obvodu vyrobniho arealu bude vysazena izola¢ni a ochranna zeler;

- je pripustné zvySit podil lesnich ploch vFeSeném UGzemi, vramci pfipustnych cinnosti
na zemédeélské padé je umoznéno jeji zalesnéni;

- je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu Uzemi v rdmci pfipustnych
¢innosti na plochéach v krajinég;
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- u novych staveb ve stabilizovaném Uzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch
je v regulativech stanovena maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové
regulativy - tyto poZzadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vy8Si nez 10 m s vyjimkou staveb technické
infrastruktury

Prostupnost krajiny:
Vybrané mistni a u€elové komunikace jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy s rozdilnym

zplsobem vyuziti doprava jina (DX). Doplnéni cestni sité je pfipustnou ¢innosti také v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle regulativll jednotlivych ploch.

2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability v izemnim planu obce Ofechov tvofi soubor nasleduijicich ploch:

* 3 lokalni biocentra ozna¢ené kédy LC 1 az LC 3;
» 5 lokalnich biokoridori ozna¢enych kédy LK 1 az LK 5;

Soubory biocenter a biokoridort vytvaFi na Gizemi obce 2 samostatné soustavy prvku USES.

Hydrofilni soustava je na Uzemi obce Ofechov vedena podél vychodni hranice obce
v jednoznaéné vazbé na tok potoka Regice (Ol$ansky potok). Sougasti soustavy jsou dvé lokalni
biocentra (LC 1 a LC 2) a tfi lok&lni biokoridory (LK 1, LK 2 a LK 3).

Mezofilni soustava je na Uzemi obce Ofechov vymezena pfevazné v ramci lesnich porostli méné
pak na pfiléhajicich zemédélsky vyuzivanych pozemcich. Souc€asti soustavy je jedno lokalni
biocentrum (LC 3) a dva lokalni biokoridory (LK 4 a LK 5).

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vel"ejné prospédnym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zdkona

€. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist).

Pro véechny &asti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti zaglenéné do ploch USES (biocenter a
biokoridoru) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti nasledu1|0| podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni & zvy$eni funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy S rozd|lnym zplUsobem vyuziti Jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
ptirozené podminky stanovité a nesnizi miru funkénosti USES.

Nepfipustné je jakekoliv vyuZiti, podstatné omezujici funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typl staveb Ize
do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

» stavby pro vodni hospodarstw (v€etné staveb protierozni &i protipovodiiové ochrany), pokud jde

o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost

USES;

+ stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,

za pfedpokladu minimalizace jejich plosneého a prostoroveho stietu s plochami USES a negativniho

vlivu na funkénost USES;

+ stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit

jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES

a negativniho vlivu na funk&nost USES.

Pripustnost vyuziti v pfipad& mozného negativniho ovlivnéni funk&nosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupréci s prisluSnym organem ochrany pfirody.
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Prehled navrzenych biocenter

. Biogeograficky
Oznaceni . ey Soustava . T ]
. vyznam a funkéni o )" Navaznost mimo rfesené uzemi
biocentra prvka USES
typ

LC 1 lokalni biocentrum hydrofilni navaznost v obci OlSany

LC2 lokalni biocentrum hydrofilni navaznost v obci Olsany

LC3 lokalni biocentrum mezofilni navaznost v obci Zatec

Prehled navrzenych biokoridora

. . | Biogeograficky | Soustava
Oznaceni , o . . . e ]
. vyznam a funkéni prvku Navaznost mimo fesené uzemi
biocentra .
typ USES

LK 1 lokalni biokoridor hydrofilni | navaznost v obcich OlSany a Urbanov

LK 2 lokalni biokoridor hydrofilni | navaznost v obci OlSany

LK 3 lokalni biokoridor mezofilni | navaznost v obcich Ol$any a Dyijice

LK 4 lokalni biokoridor mezofilni | navaznost v obcich Zatec a Urbanov

LK 5 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v obci Dyjice

3. Protierozni opatieni

Realizace USES bude fe$ena takovym zplisobem, aby se zmensil odtokovy souginitel izemi a
zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

Na zemédélské pidé ohrozené vodni erozi bude pouzita vysadba vhodnych plodin odolnych vodni
erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny). Do osevniho postupu nelze zafazovat plodiny, které
neposkytuji dostate¢nou protierozni ochranu pudy pro pfevaznou ¢ast vegetacniho obdobi. Jedna se
zejména o kukufici, brambory a Fepu.

Protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélské pidé. Potfeba téchto Uprav bude FeSena
a realizovéana v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav.

4. Ochrana pred povodnémi

Do fe$eného Gzemi zasahuje hranice zaplavového Gizemi vyznamného vodni toku Regice.
Toto navrhované zaplavové Uzemi je respektovano. V aktualizovaném zaplavovém Uzemi toku
Recice nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

5. Dobyvani nerostu

V feSeném Gzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerost( nebo jejich prognézni zdroj a
nejsou zde stanovena chranénd loziskova tzemi (CHLU).

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované Gzemi.

V feSeném Uzemi neni stanoven zadny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich
nerostd. V feSeném Uzemi je evidovano sesuvné Uzemi.

6. Rekreace

Cilem tzemniho planu je zachovat a dale rozvijet rekreani potenciél uzemi v kvalitnim prostfedi v
souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Viceucelové vyuziti stavajiciho zastavéného Gzemi je podpofeno vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti smiSenych obytnych venkovskych.

Respektovat stavajici cyklotrasy a hipostezku.

16




UZEMNIi PLAN ORECHOV - UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C. 1
dokumentace z 12/2022

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(také funkéni plochy). K nim jsou pfifazeny v textové ¢asti prislusné regulativy, které vymezuiji hlavni
vyuZziti, pripustné, nepripustné popr. podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace
ploch omezuje vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- stupen pripustné - optimdlni vyuziti plochy, spliujici podminky, které jsou v Uzemi bézné,
bezkolizni vztahy

- stupenn  podminéné pripustné - plocha je k danému Gc€elu vyuzitelnd pfi splnéni podminky zde
uvedené

- stupen  nepripustné - zakazany, nedovoleny zplsob vyuzivani plochy. Jde o ¢&innosti
Ci déje, které nesplnuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfipustné
nejsou ve vyctu c&innosti v regulativech ploch uvedeny ¢&innosti stojici v jasném

a zasadnim protikladu s funkci hlavni

Plochy zmén jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym indexem (napf.Z1).
Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, kterd odpovida podrobnosti zpracovani UP, méfitku
pouzitého mapového podkladu a generalizaci zakresu funk&nich ploch. Tyto hranice je mozno
primérené zpresfiovat v ramci podrobnéjsi dokumentace pfi zachovani koncepce dané izemnim
planem.

Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina opatfeni, které
vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto Uzemi umistit nebo povolit.

Dosavadni zpusob vyuziti Gzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné.

PLOCHY BYDLENI

Bydleni individualni - Bl

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pripustné:

Rizné typy rodinnych domu, mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovisté, vefejna
zelen, verejna prostranstvi, détska hfisté.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny verejného stravovani a ubytovani,
zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech
(rekreacni chalupy), zafizeni sluzeb a €innosti s funkci bydleni souvisejicich,

dopravni a technicka infrastruktura. PFipustné ¢innosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a
zvySovat dopravni zatéz v Uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodéarského zvifectva, pokud
nebudou narudeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru a za podminky prokazani, ze
jejich feSeni je v souladu s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi.
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Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuiji prostedi pfimo nebo druhotné

nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni poc¢et nadzemnich podlazi

v podminkéach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

U stabilizovanych ploch Bl vyskova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vysku
zastavéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi). U nové zéstavby a ve stabilizovaném Gzemi
respektovat venkovsky charakter zastavby, zohlednit pfevladajici tvar stavajicich strech.

PLOCHY REKREACE

Rekreace individualni - RI

Hlavni:

Slouzi pro uspokojovani potreb rekreace jednotlivych ob&and na vlastnich nemovitostech.
Pripustné:

Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekrea¢nich domkl a chalup a staveb
potfebnych pro tyto ¢innosti a aktivity, pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu
Uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreacni sport, zelen, stavby pfislusné technické
infrastruktury, protipovodnova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja pro individudlni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepripustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni ¢innosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekreaéni funkci
plochy, u individuélnich rekreacnich chat je nepfipustny chov drobného hospodéarského

zvitectva. Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi plochy

rekreace pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch Rl max. 1 NP + podkrovi.

Rekreace hromadna — rekreacni arealy - RH

Hlavni:

Slouzi pro potfeby rekreace a turistiky.

Piipustné:

Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potfebnych pro tyto
¢innosti a aktivity pro obsluhu takového Uzemi. Umisténi stravovacich a ubytovacich zafizeni a
sportovné rekreacnich zafizeni.

PFipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekreacni
sport, zelen, stavby pFisluSné technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné: 3

Sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k urcujici funkci, bydleni, pokud neomezi hlavni funkci
plochy.

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja pro individudlni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi plochy rekreace pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofédani:

U stabilizovanych ploch RH max. 2 NP + podkrovi.

18



UZEMNIi PLAN ORECHOV - UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C. 1
dokumentace z 12/2022

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni verejné - OV

Hlavni:

Plochy ob¢anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spolecnych potfeb obcand..

Pripustné:

Stavby napf. pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zafizeni,

spravni a administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport, t€lovychovu a hromadnou rekreaci, femesla

a sluzby nesnizujici kvalitu prostredi, dopravni a technicka infrastruktura, vestavéné garaze, ostatni
garaze.

Verejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja pro individudlni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zaFizeni a stavby, které svymi vlivy naruuiji prostiedi plochy ob&anské vybavenosti
pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym ¢lenénim nepresahne vyskovou hladinu
stavajici zastavby obcanské vybavenosti v navazujicim Gzemi (1 nadzemni podlazi  + podkrovi).
Nové plochy nejsou navrzeny.

Obcanské vybaveni — sport - OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

Sportovni a rekreacéni hfisté a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcu, a technicka
infrastruktura, vefejna zelen.

Mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby bez negativniho vlivu na
ZP vézici se k urcujici funkci.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individudlni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostiedi plochy pro sport

a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

Nova zastavba na stabilizovanych plochach v zastavéném Gzemi max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch - PP

Hlavni:

Verejné pristupny uli¢ni prostor a prostor navsi a namésti s prevazujici komunikaéni funkci.
Pripustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s prevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici

a navrhované plochy vefejné pristupnych ploch v zastavéném Gzemi, nameésti, navsi, ulice, chodniky.
Plochy dopravni, technické infrastruktury a obéanského vybaveni slucitelné s i¢elem vefejnych
prostranstvi (napf. vefejné WC, obCerstveni, détska hfisté apod.). Dil€i plochy vefejné, které nejsou
vymezeny jako samotna plocha. Drobna architektura, méstsky mobiliaF, détska hfisté, drobné sakralni
stavby, zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zaFizeni a stavby, které svymi vlivy naruduiji vefejna prostranstvi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.
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ZELEN

Zelen — zahrady a sady — ZZ

Hlavni:

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji zahradam nebo saddm.
PFipustné:

Stavby nebo zafizeni do 40 m2 zastavéné plochy souvisejici se stavbou hlavni, kterd je vyuzivana pro
bydleni, rodinnou rekreaci, ubytovani, obéanské vybaveni, neruSici vyrobu, femesiné vyuziti ¢i sluzby;
domaci chov hospodarskych zvifat, péstitelstvi samozasobovaciho charakteru; vefejna prostranstvi;
dopravni a technickd infrastruktura; vodni plochy a toky; zelefi rGznych forem (napf. vefejna,
vyhrazend, zahrady), oploceni; nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pfipustné:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja pro individudlni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Stavby hlavni pro bydleni, rodinnou rekreaci, ubytovani, obanské vybaveni, nerusici vyrobu,
femesliné vyuziti &i sluzby

Stavby a zafizeni, které vyrazné snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi (napf. hladinou hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a plidy, emisi prachu a pachu, apod.)

Veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

Veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofédani:

VySkova regulace zastavby (hladina zastavby)- max. 1INP s moznosti vyuziti podkrovi

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Smisené obytné venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené Uzemi bydleni a jinych neobytnych ¢innosti zpravidla
stejnych majiteld nesnizujici kvalitu souvisejiciho Uzemi.

Pripustné:

Plochy pro bydleni majitelt a zemédélskou malovyrobu s chovem hospodarského zvifectva,
doplnéné plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty,
rodinné domy, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni chalupy), agroturistika, sportovni plochy,
plochy verejné i soukromé zelené, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Zemeédélska vyroba s chovem hospodarského zvifectva, sklady a zafizeni zemédeélské
vyroby pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofédani:

U stabilizovanych ploch SV vyskova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vysku
zastavéni v sidle (1 az max. 2 NP + podkrovi). U stabilizovanych ploch respektovat
venkovsky charakter zastavby, zohlednit pfevladajici tvar stavajicich stfech. Nové plochy
nejsou navrzeny.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silniéni - DS

Hlavni:

Plochy silniéni i dalni¢ni dopravni infrastruktury a plochy pro dopravni obsluhu Gzemi.
Pripustné:

Plochy pozemnich komunikaci v€éetné souvisejicich pozemku a objekt(, plochy doprovodné zelené.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych
vozidel, plochy dopravnich zafizeni. Plochy pro ochrannou, izolaéni a krajinnou zeleri, USES.
Plochy pro dopravu hromadnou, zemédélskou, dopravu v klidu, dopravu pési a cyklistickou.
Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny.

Doprava jina - DX

Hlavni:

Plochy verejné pfistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Gzemi a umozniujici prichod krajinou.
Pripustné:

Pozemky ucelovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel, plochy pro
dopravu pési a cyklistickou. Liniova technicka infrastruktura a zelen.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodni hospodarstvi - TW

Hlavni:

Plochy technické infrastruktury.

Piipustné

Plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich a ¢isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a trubni pfepravu produktd.
Vé&etné zafizeni slouzici obsluze t&chto Gzemi. Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici
funkci v odpovidajicich kapacitach a intenzitach.

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a zeler.

Nepfipustné

Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s ur€ujici funkci plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba lehka - VL

Hlavni:

Plochy vyrobnich areall lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou miru neprekracuje hranice
arealu.

Piipustné:

Plochy pro vyrobu a skladovani, stavebnictvi, opravarenstvi, plochy sluzeb a ¢innosti

néaroc¢nych na pfepravu zbozi. Pfipustné je drobna vyroba, vyrobni femesla a sluzby,

zemédélska vyroba, zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zelefi, hromadné a halové
garaze, plosné a dopravné narocné komercni aktivity, erpaci stanice pohonnych hmot.

PFipustné jsou zafizeni obchodu, administrativa a sprava, byty spravcu (pohotovostni byty).
Podminéné pfipustné:

Navrhované plochy VP situované v blizkosti ploch pro bydleni jsou vymezeny jako podminéné
pFipustné. V navazujicich fizenich bude prokazano, Zze celkova hlukova zatéz  na hranici plochy VP
neprekroCi hodnoty stanovenych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
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Stavby a technicka zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro individualni spotfebu, které
nesmi snizovat kvalitu a pohodu bydleni a jejich umisténi musi respektovat stanovené zasady pro
ochranu hodnot v feSeném Uzemi, zejména krajinnych hodnot.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a télovychovu, rekreaci. Ostatni €innosti a déje,
které nesouvisi s hlavni funkci plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

U stabilizovanych ploch VL je max. vySka staveb stanovena na 10 m. Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni plochy a toky - WT

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko - stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo umeéle vybudované.
Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), €innosti souvisejici s
udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze, pfipustné jsou revitalizatni opatfeni, opatfeni ke
zvySeni ekologické stability uzemi, prvky USES, dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné

Je umisténi staveb a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi.
Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; t€zba nerostu; trvalé oploceni.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Zemédélske - AZ

Hlavni:

Hospodareni na zemédélské pudé

Pripustné vyuziti:

Pozemky zemédeélského pidniho fondu - orna pdda, louky, pastviny, vinice, chmelnice,
zahrady a sady, pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Protipovodriova a protierozni opatfeni, opatfeni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi.

Dopravni a technické infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské plady v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby,
pristfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni krajinného razu a zajmua ochrany pfirody.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodarstvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlep$i vodohospodarské poméry

v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny,

pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a dale takové technické opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

stavby, které s nimi bezprostfedné souviseji, do¢asné oploceni, pokud nedojde k naruseni krajinného
razu, zajma ochrany

pfirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, pfipadné rozSifovani stavajicich.

Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
které vyzaduji napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN
rozvody el. energie). Stavby pro tézbu nerostl. Trvalé oploceni.
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PLOCHY LESNI

Lesni - LE

Hlavni vyuziti:

Lesni pozemky

Piipustné vyuziti:

Pozemky uréené k pInéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa.

Protipovodriova a protierozni opatfeni, opatfeni k zadrzeni vody v krajiné.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni zafizeni lesniho hospodafstvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospodarstvi pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu a stavby, které s nimi
bezprostfedné souvisi, pokud nebudou omezeny funkce lesa, nedojde k naruseni krajinného
razu a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajma ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi
Nepfipustné vyuZiti:

Umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, pfipadné rozsifovani stavajicich.
Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
téZzbu nerostu.

PLOCHY PRIRODNI

Prirodni - NP

Hlavni:

Zvlasté chranéné Uzemi a plochy Uzemniho systému ekologické stability.

Pipustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za U¢elem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o
plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pripustné jsou plochy zemédélské pudy, plochy
lest a krajinné zelené, vodni plochy.

Podminéné pfipustné:

Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné €innosti nesni ohrozit
urcujici funkci plochy a narusit krajinny rdz izemi, nesmi nevratné narusit pfirozené podminky
lokality, snizit aktualni miru ekologické stability Gzemi.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality. ]
Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.
Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; tézba nerostu; trvalé oploceni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Smisené nezastavéného uzemi — prirodni priority - MNp

Hlavni:

Plochy rozptylené zelené v krajingé, slouzi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi (krajinna zeler).

Pripustné jsou:

Nezemédélské a nelesni plochy zelené v krajiné porostlé vegetaci, pfevazné se zastoupenim
drevin (krajinna zelen). Extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou,
soliterni a liniovou zeleri a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva. Pfipustné jsou
opatreni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, realizace USES, zafizeni a stavby pro
ochranu pfirody, protipovodnova a protierozni opatfeni, dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pfipustné:

Extenzivni vodni plochy, zalesnéni,

umistovani objektd drobné architektury, revitalizacni opatfeni.

Podminéné pfipustné cinnosti nesmi narusit krajinné hodnoty a krajinny raz

Uzemi, snizit ekologickou hodnotu Gzemi.
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Nepfipustné:
Jsou stavby, zafizeni a ¢innosti nevratné znehodnocuijici krajinnou zelen.
Stavby s funkci bydleni a pobytové rekreace; tézba nerostu; trvalé oploceni.

Smisené nezastavéného uzemi — zemédélské vyuziti - MNz

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym Géelim s vyznamnym podilem na ekologické
stabilité uzemi.

Piipustné vyuziti:

Prirozené a pfirodé blizké ekosystémy zemédeélsky vyuzivané, extenzivni trvalé travni
porosty, mensi plochy orné pudy, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.
Protipovodriova a protierozni opatfeni, opatfeni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
tzemi.

Dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby,
pristfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni krajinného rdzu a zajma ochrany pfirody.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodarstvi
(vodni plochy, pokud zvysi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepsi vodohospodaiské poméry
v povodi), pro ochranu pfirody a krajiny,

pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra, a stavby, které s nimi bezprostfedné
souviseji, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajml ochrany pfirody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Docasné oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni tcely a pokud nedojde k naruseni

krajinného razu, zajma ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, pfipadné rozs$ifovani stavajicich.
Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
které vyzaduji napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN
rozvody el. energie). Stavby pro tézbu nerostl. Trvalé oploceni.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni bez predkupniho prava:

Identifikace Typ VPS k.a. Vyuziti plochy Ve prospéch
VPS
VT1 VPS technické Orechov Kanalizaéni fad ve Obec Orechov
infrastruktury vymezeném koridoru
vymezena v UP CNU1

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Tyto verejné prospésné stavby a opatfeni nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ,
ROZHODOVANI, DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

Tyto plochy a koridory nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
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12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A
VYDANi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

13. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Poradi zmén v GUzemi (etapizace) je stanovena u zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3, Z4 a Z29.
Zastavitelné plochy Z1, Z2 a Z9 jsou zahrnuty do 1. etapy vystavby.

Zastavitelné plochy Z3 a Z4 jsou zahrnuty do 2. etapy vystavby. Vystavba v zastavitelnych plochach
Z3 a Z4 je podminéna zahgjenim vystavby na 75% ploch lokalit v 1. etapé vystavby.

14. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU ¢AST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v izemnim planu vymezeny.
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